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Pjesal DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1

Kreu1 OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

Objekti

Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standardeve lidhur me pérdorimin
e tokés sipas zonimit té pérdorimit té tokés té planit té pérgjithshém vendor (PPV) té bashkisg, si dhe
té pércaktojé rregulla pér ndértimet, sistemit rrugor dhe transportit si dhe té ruajtjes sé zonave dhe
vlerave té trashégimisé kulturore dhe mjedisit né zbatim té parashikimeve té PPV-sé.

Neni 2

Qéllimi

Qéllimi i rregullores éshté gé népérmjet pércaktimeve dhe proceseve té pérdorimit té tokeés, si dhe
normave dhe standardeve té tjera pér zhvillimin e territorit té arrihen objektivat e synuara té zhvillimit,
té pércaktuar né dokumentet e PPV-sg, drejt nxitjes dhe udhéhegjes sé njé zhvillimi té géndrueshém
té gjithé territorit administrativ té bashkisé Vau-Dejés.

Neni 3

Akti
LIGJ
LIG)
LIG)
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIG)
LIGJ
LIG)

LIGJ
LIGJ
LIG)
LIG)

LIG)
LIGJ

LIG)

Kuadri ligjor

Nr. Data

3766 17.12.1963
7501 19.07.1991
7623 13.10.1992
7665 21.01.1993
7796 17.02.1994
7850 29.07.1994
7893 22.12.1994
7917 27.04.1995
7952 21.06.1995
7980 27.07.1995
8093 21.03.1996
8094 21.03.1996
8102 28.03.1996
8308 18.03.1998
8318 01.04.1998
8378 22.07.1998
8402 10.09.1998
8485 12.05.1998
8518 30.07.1999
8561 22.12.1999
8652 31.07.2000
8653 31.07.2000

Titulli

Pér kujdesin shéndetésor

Pér tokén

Pér pyjet dhe policiné e shérbimit pyjor
Pér zhvillimin e zonave me prioritet turizmin
Ligji minerar i Shqipérisé

Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé

Pér shkencén dhe zhvillimin teknologjik
Pér kullotat dhe livadhet

Pér sistemin arsimor para universitar
Pér shitblerjen e trojeve

Pér rezervat ujore

Pér largimin publik t& mbeturinave

Pér kuadrin rregullator té sektorit té furnizimit me ujé dhe té largimit
dhe pérpunimit té ujérave té ndotura

Pér transportet rrugore

Pér dhénien me gira té tokés bujgésore e pyjore, té livadheve e
kullotave, gé jané pasuri shtetérore

Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé

Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té ndértimit

Kodi i procedurave administrative

Pér ujitjen dhe kullimin

Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té pérkohshém té pasurisé
proné private pér interes publik

Pér organizimin dhe funksionimin e geverisjes vendore

Pér ndarjen administrativo-territoriale té njésive té geverisjes vendore
né Republikén e Shqipérisé
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LIG)

LIGJ

LIGJ

LIGJ
LIGJ

LIG)

LIG)

LIGJ
LIG)
LIG)
LIGJ
LIGJ
LIG)
LIG)
LIGJ
LIGJ
LIG)

LIGJ

LIGJ

LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIG)
LIGJ
LIGJ
LIG)
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIG)

LIGJ

8672

8681

8734

8739
8743

8744

8752

8766
8872
8897
8906
8934
8990
9010
9048
9106
9115

9136

9232

9235
9244
9290
9317
9379
9385
9424
9482
9537
9632
9663
9734
9741
9774
9780
9789
9817
9869
9870

9948

10040

26.10.2000

02.11.2001

01.02.2001

12.02.2001
22.02.2001

22.02.2001

26.03.2001

05.04.2001
29.03.2002
16.05.2002
06.06.2002
05.09.2002
23.01.2003
13.02.2003
07.04.2003
17.07.2003
24.07.2003

11.09.2003

13.05.2004

29.07.2004
17.06.2004
07.10.2004
18.11.2004
28.04.2005
04.05.2005
06.10.2005
03.04.2006
18.05.2006
30.10.2006
18.12.2006
14.05.2007
21.05.2007
12.07.2007
16.07.2007
19.07.2007
22.10.2007
04.02.2008
04.02.2008

07.07.2008

22.12.2008

Pér ratifikimin e "konventés sé aarhusit pér té drejtén e publikut pér té
pasur informacion pér té marré pjesé né vendimmarrje dhe pér t'iu
drejtuar gjykatés pér ¢éshtjet e mjedisit"

Pér projektimin, ndértimin, shfrytézimin dhe mirémbajtjen e digave
dhe dambave

Pér garantimin e sigurisé sé punés té pajisjeve dhe té instalimeve
elektrike

Pér garantimin e sigurisé sé punés té pajisjeve nén presion
Pér pronat e paluajtshme té shtetit

Pér transferimin e pronave té paluajtshme publike té shtetit né njésité
e geverisjes vendore

Pér krijimin dhe funksionimin e strukturave pér administrimin dhe
mbrojtjen e tokés

Pér mbrojtjen nga zjarri dhe pér shpétimin

Pér arsimin dhe formimin profesional né Republikén e Shqipérisé
Pér mbrojtjen e ajrit nga ndotja

Pér zonat e mbrojtura

Pér mbrojtjen e mjedisit

Pér vlerésimin e ndikimit né mjedis

Pér administrimin mjedisor té mbetjeve té ngurta

Pér trashégiminé kulturore

Pér shérbimin spitalor né Republikén e Shqipérisé

Pér trajtimin mjedisor té ujérave té ndotura

Pér mbledhjen e kontributeve té detyrueshme té sigurimeve
shogérore dhe shéndetésore né Republikén e Shqipérisé

Pér programet sociale pér strehimin e banoréve té nénnjési
strukturore urbane

Pér kthimin dhe kompensimin e pronés

Pér mbrojtjen e tokés bujgésore

Pér produktet e ndértimit

Kodi Hekurudhor i Republikés sé Shqipérisé

Pér eficencén e energjisé

Pér pyjet dhe shérbimin pyjor

Pér ratifikimin e "protokollit té vlerésimit strategjik mjedisor"
Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e strukturave pa leje
Pér administrimin e mbetjeve té rrezikshme

Pér sistemin e taksave vendore

Pér koncesionet

Pér turizmin

Pér arsimin e larté né Republikén e Shqipérisé

Pér vlerésimin dhe administrimin e zhurmés né mjedis

Pér inspektimin e ndértimit

Pér krijimin dhe funksionimin e nénnjésive strukturore ekonomike
Pér bujgésiné dhe zhvillimin rural

Pér huamarrjen e geverisjes vendore

Pér Standardizimin

Pér shqyrtimin e vlefshmérisé ligjore té krijimit té titujve té pronésisé
mbi tokén bujgésore

Kodi Ajror i Republikés sé Shqipérisé
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LIG)
LIG)
LIG)

LIG)

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM
VKM
VKM
VKM

VKM

VKM
VKM

VKM

VKM

10081
10107
10119

10186

27

31

38

88

153

219

259

282

283

289

396

401

408

410

438

459

460
480
481
502

519

575
626

628

643

23.02.2009
30.03.2009
23.04.2009

05.11.2009

20.01.2016

21.01.2016

16.01.2003

07.02.2012

07.04.2000

11.03.2015

04.05.2007

16.08.1961

01.04.2015

17.5.2006

21.06.2006

25.06.2004

13.05.2015

27.06.2012

28.06.2006

16.06.2010

16.06.2010
22.06.2011
22.06.2011
13.07.2011

30.06.2010

24.06.2015
15.07.2015

15.07.2015

14.09.2011

Pér licencat, autorizimet dhe lejet né Republikén e Shqipérisé
Pér kujdesin shéndetésor né republikén e Shqipérisé
Pér planifikimin e territorit

Pér rregullimin e pronésisé mbi truallin shtetéror né nénnjésité
strukturore me pérparési turizmin

Pér miratimin e planit kombétar té veprimit pér burimet e energjisé sé
rinovueshme, 2015-2020

Pér miratimin e dokumentit té politikave strategjike pér mbrojtjen e
biodiversitetit

Pér miratimin e normave, té rregullave dhe kushteve té projektimit
dhe té ndértimit, té prodhimit dhe ruajtjes sé nxehtésisé né ndértesa
Pér njé ndryshim né VKM 502

Pér miratimin e rregullores sé zbatimit té Kodit Rrugor té Republikés
sé Shqipérisé

Pér pércaktimin e rregullave e té procedurave pér konsultimin me
grupet e interesit dhe publikun, si dhe dégjesén publike gjaté procesit
té vlerésimit strategjik mjedisor

Pér miratimin e rregullores pér normat dhe standardet minimale
urbanistike, pér urbanizimin e zonave informale

Mbi pranimin e rregullores mbi ndértimin e planifikuar té qyteteve dhe
té gendrave té banuara

Pér pércaktimin e tipave, rregullave, kritereve dhe procedurave pér
ndértimin e objekteve pér prodhimin, ruajtjen dhe pérpunimin e
produkteve bujgésore dhe blegtorale, né toké bujgésore

Pér organizimin dhe funksionimin e agjencisé pér legalizimit,
urbanizimit dhe integrimit té zonave / ndértimeve informale (ALUIZNI)

Pér miratimin e strategjisé dhe planit té veprimit pér zhvillimin e
turizmit, kulturor dhe mjedisor

Pér njé shtesé né vendimin nr.722, daté 19.11.1998 té Késhillit té
Ministrave “Pér miratimin e rregullores sé urbanistikés”

Pér miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit

Pér pércaktimin e rregullave dhe té procedurave té ndryshimit té
kategorive té resurseve té tokés

Pér pércaktimin e kritereve, té procedurave dhe dokumentacionit té
zbatueshém, pér té kualifikuar objektet né ndértim, gé legalizohen ose
jo

Pér miratimin e strukturés dhe standardeve té pérgjithshme té
gjeodezisé dhe GIS

Pér organizimin dhe funksionimin e regjistrit te planifikimit territorial
Pér miratimin e rregullores model té planifikimit

Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té planifikimit
Pér miratimin e rregullores té kontrollit té zhvillimit uniform,

Pér procedurat e propozimit, miratimit dhe rregullat e administrimit té
Pargeve Natyrore Rajonale

Pér miratimin e kérkesave pér menaxhimin e mbetjeve inerte
Pér miratimin e normativave té projektimit té banesave

Pér miratimin e rregullave teknike té projektimit dhe ndértimit té
rrugéve

Pér miratimin e strategjisé kombétare sektoriale té shérbimeve té
furnizimit me ujé dhe kanalizimeve
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Urdhér

Udhézim

VKM
VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

VKM

LIGJ

LIGJ
LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIGJ
LIG)

LIG)

LIG)

LIGJ

LIGJ
LIG)

252

1738

655
671

691

814

829
847

942

1077

1078

1094

1096

1108

1354

10257

10431
10440
10448
10463

30/2015
33/2012

36/2013

72/2012

73/2015

91/2013
93/2015

15.09.2014

12.03.2015

28.07.2010
29.07.2015

29.07.2015

03.12.2004

07.10.2015

29.11.2007

18.11.2015

23.12.2015

23.12.2015

28.12.2015

28.12.2015

30.12.2015

10.10.2008

25.03.2010

09.06.2011
07.07.2011
14.07.2011
22.09.2011

02.04.2015
21.03.2012

14.02.2013

28.06.2012

02.07.2015

28.02.2013
27.07.2015

Pér miratimin e rregullores “Pér pércaktimin e kérkesave mbi cilésiné e
té dhénave aeronautike dhe té informacionit aeronautik”

mbi kriteret e studim-projektimit pér rehabilitimin e
venddepozitimeve té mbetjeve té ngurta urbane, si dhe ndértimin e
landfilleve apo impianteve té trajtimit té mbetjeve té ngurta urbane
Pér rregullat dhe procedurat pér ndryshimin e kategorisé se
pasurisé tokésore

Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té territorit

Pér miratimin e strategjisé ndérsektoriale pér decentralizimin dhe
geverisjen vendore 2015-2020

Pér normat e strehimit pér familjet gé pérfitojné nga programet
sociale té strehimit

Pér miratimin e dokumentit “Standardet shtetérore pér specifikimet

teknike té infrastrukturés sé informacionit gjeohapésinor né Shqipéri’
tema - Hidrografia

J

Pér miratimin e strategjisé ndérsektoriale té mjedisit

Pér miratimin e rregullores “Pér planifikimin dhe realizimin e
fotografimit ajror té territorit té Republikés sé Shqipérisé”

Pér miratimin e rregullores “Pér krijimin, ruajtjen dhe pérditésimin e
metadatave, strukturén e katalogimit dhe afatet e krijimit té
metadatave specifike pér ¢cdo temé”

Pér miratimin e dokumentit “Standardet shtetérore pér specifikimet
teknike té informacionit gjeohapésinor né Shqipéri”, tema - kufijté e
njésive administrative

Pér miratimin e kalimit té pronésisé sé disa parcelave ndértimore né
favor té poseduesve té objekteve informale

Pér miratimin e rregullave, kushteve e procedurave pér pérdorimin
dhe menaxhimin e hapésirés publike

Pér transferimin, nga ministria e bujqgésisé, zhvillimit rural dhe
administrimit té ujérave te bashkité, té infrastrukturés sé ujitjes dhe
kullimit, té personelit dhe té aseteve té luajtshme e té paluajtshme té
bordeve rajonale té kullimit

Pér rregullat dhe procedurat ge ndigen pér hegjen, shtimin dhe
ndryshimin e destinacionit té fondit kullosor

Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr. 8752, daté 26.3.2001 “pér
krijimin dhe funksionimin e strukturave pér administrimin dhe
mbrojtjen e tokés

Pér mbrojtjen e mjedisit

Pér vlerésimin e ndikimit né mjedis

Pér lejet mjedisore

Pér menaxhimin e integruar té mbetjeve

Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr. 8652, daté 31.7.2000, pér
organizimin dhe funksionimin e geverisjes vendore”, té ndryshuar
Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme

Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 9385, daté 4.5.2005 “pér
shérbimin pyjor”, té ndryshuar”

Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés kombétare té
informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé

Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr. 107/2014 pér planifikimin
dhe zhvillimin e territorit

Pér vlerésimin strategjik mjedisor

Pér turizmin
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LIGJ
LIGJ
LIGJ

LIG)

LIG)

LIG)
LIGJE
Strategji

Strategji

Strategji

102/2015
107/2014
111/2012

115/2014

124/2015
139/2015

23.09.2015
31.07.2014
15.12.2012

31.07.2014

04.12.2015
17.12.2015
01.11.2008

04.05.2016

01.01.2016

Té posagme pér bashkiné Kurbin

VKM 504

VKM 995

Neni4 Shkurtime

Shkurtimi
AKM
AKPT
ARM
AZHT
GIS
INSTAT
IPA
IDZH
IPV
INK
IAP
KKT
KSHP
KSHR
KP
KSHT
MM
MTI
MZHETTS
MZHU
NjQVv

10.06.2015

03.01.2010

Pér sektorin e gazit natyror

Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit

Pér menaxhimin e integruar té burimeve ujore

Pér ndarjen administrativo-territoriale té njésive té qeverisjes vendore
né Republikén e Shqipérisé

Pér eficencén e energjisé

Pér vetégeverisjen vendore

Pérmbledhje legjislacioni pér ndértimet

Strategjia kombétare e personave me aftési té kufizuara

Technical assistance for the preparation of the "Transport Sector
Strategy in Albania". Final Strategy & Action Plan. IPA. Specific
Contract Nr 2015/360654

Instrumentet financiare pér zhvillimin e tokés. Dokument politikash.
Projekti i USAID-it pér planifikimin dhe geverisjen vendore

Pér miratimin e autorizimit té ndértimit té Centralit Eelektrik Eolik, dhéné

shoqérisé “Era Milot” sh.p.k.

Pér shpalljen e ekosistemit natyror—ligatinor té Patok- Fushe Kuge- Ishém

"Rezervat Natyror té Menaxhuar”

Titulli

Agjencia Kombétare e Mjedisit

Agjencia Kombétare e Zhvillimit té Territorit

Agjencia Rajonale e Mjedisit

Agjencia Zhvillimit té Territorit

Geographic Information System - Sistemi i informacionit gjeografik

Instituti i Statistikave

Instrument for Pre-accession Assistance

Instrumente pér drejtimin e zhvillimit

Instrumente planifikimi vendor

Intensiteti i ndértimit me kushte

lonian Adriatic pipeliene

Késhilli Kombétar i Territorit

Koeficienti i shfrytézimit pér publike

Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé

Koeficienti i shfrytézimit té pronés (parcelés)

Koeficienti i shfrytézimit té tokés

Ministria e Mjedisit

Ministria e Transportit dhe Infrastrukturés

Ministria e Zhvillimit Ekonomik, Turizmit, Tregtisé dhe Sipérmarrjes

Ministria e Zhvillimit Urban

Njési e geverisjes vendore
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PPP Partneriteti publik — privat

PAK Persona me aftési té kufizuara

PINS Plan i integruar ndérsektorial

PPK Plan i pérgjithshém kombétar

PPV Plan i pérgjithshém vendor

PKIE Plani kombetar pér integrimin evropian

PBB "GDP" Produkti i brendshém bruto

SPI Sistemi i planifikimit té integruar

TAP “Trans Adriatic pipeliene”

TDZH Transferimi i té drejtés pér zhvillim

VKM Vendim i Késhillit t& Ministrave

VNM Vlerésimi i ndikimit né mjedis

VSM Vlerésimi strategjik mjedisor

SAD Zona e vlerésimit té vecanté - "Special Assessment Districts"
ZRPP Zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme

Neni5 Pérkufizime

Né kété kapitull parashtrohen pércaktime themelore té pérdorura né legjislacionin ekzistues pér
planifikimin e territorit dhe kuadrit ligjor sektorial té lidhur me ndértimin, infrastrukturén, mjedisin et;j.
Termat vijues, pjesé e legjislacionit né fugi dhe té shtuar pér kété rregullore, kané kéto kuptime:

Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit -AKPT
éshté institucioni me pérgjegjési planifikimi né kuadér té ministrisé pérgjegjése pér ¢éshtjet e
planifikimit té territorit.

Akti i pérputhshmérisé
éshté dokumenti zyrtar i léshuar nga autoriteti i ngarkuar me ligj ose akt nénligjor pér
kontrollin e pérputhshmérisé sé aktit ose projekt-aktit me akte té tjera né fugqi.

Aktivitet
éshté veprimtaria njerézore gé kryhet ose propozohet té kryhet né toké, mbi dhe nén toké, si
dhe né ndértim.

Autoritetet e planifikimit
jané organet dhe institucionet publike, qé kané pérgjegjési pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit, né pérputhje me nenin 5 té ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Bashkim i parcelave (pér géllime zhvillimi)
éshté bashkimi i dy apo mé shumé parcelave né njé té vetme, pér géllime zhvillimi,
né pérputhje me legjislacionin né fuqi, aktet nénligjore né zbatim té tij dhe dokumentet e
planifikimit.
Baza e té dhénave shtetérore GIS
éshté pérmbledhja e té gjitha dokumenteve té planifikimit té territorit, sipas pércaktimit té

legjislacionit pér té dhénat gjeohapésinore, né pérputhje me parimet e GIS dhe né shtresa
individuale té hartave té pérgatitura me mjete digjhitale.

Bashkérendim
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éshté ndérveprimi mes autoriteteve kombétare té planifikimit, mes tyre dhe autoriteteve
vendore apo mes autoriteteve vendore té planifikimit, gjaté procesit té planifikimit né nivel
kombétar apo vendor, me synim harmonizimin e trajtimit té ¢éshtjeve té réndésisé
kombétare e vendore, té fushave e sektoréve té ndryshém né planifikimin e territorit.
Bashkérendimi horizontal ndérmjet autoriteteve kombétare té planifikimit dhe
bashkérendimi vertikal ndérmjet autoriteteve kombétare dhe atyre vendore té planifikimit
jané pérgjegjési funksionale e agjencisé kombétare pérgjegjése pér planifikimin, né pérputhje
me nenin 9 té ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Bashkim parcele
Akti i bashkimit ligjor té dy ose mé shumé parcelave né njé té vetme né pérputhje me kéto
rregullore

Certifikata e pérdorimit
éshté dokument zyrtar i Iéshuar nga autoriteti pérgjegjés né miratim té kérkesés, i cili
vérteton se ndértimi éshté né pérputhje me kushtet e lejes sé ndértimit dhe se punimet e
kryera dhe ndértimi jané té pérshtatshme pér pérdorim.

Céshtje, zona dhe objekte té réndésisé kombétare né planifikimin e territorit
jané ato céshtje, zona dhe objekte gé njésohen ose lidhen me interesa shtetéroré ose
kombétaré.

Deklaraté paraprake pér kryerje punimesh
éshté deklarata e depozituar prané autoritetit pérgjegjés té planifikimit pér punime gé nuk
kérkojné pajisjen me leje ndértimi, sipas pércaktimeve té kétij ligji dhe akteve nénligjore té
nxjerra né zbatim té tij.

Dokumente té planifikimit
jané dokumente zyrtare té planifikimit gé hartohen dhe zbatohen né territor, né nivel
gendror dhe vendor, né pérputhje me nenin 16 té ligjit.

Deklarata e pérputhshmérisé né heshtje
éshté dokumenti zyrtar ku autoriteti kérkues deklaron né pérfundim té afatit zyrtar té
pércaktuar né ligj ose rregullore pér mungesén e pérgjigjes zyrtare nga ana e autoritetit
pérgjegjés pér shprehjen mbi pérputhshmériné e aktit ose projektaktit dhe, si rrjedhojé,
marrjen e pérputhshmérisé né heshtje.

Dendésim
éshté procesi i rritjes sé dendésisé sé ndértimit né njé territor té caktuar.

E drejta pér zhvillim
éshté e drejta ligjore pér té zhvilluar njé parcelé dhe/ose njé zong, né pérputhje me
dokumentet e planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit. E drejta pér zhvillim éshté e dallueshme
nga e drejta e pronésisé dhe jepet nga autoriteti vendor i planifikimit, qé ka kompetencén
pér té rregulluar pérdorimin e tokés né juridiksionin e tij, né pérputhje me pércaktimet
ligiore né fuqi. Té drejtat pér zhvillim mund té mbahen nga pronari i tokés, té shkémbehen
ose té shiten.

Forumi pér bashkérendimin e planifikimit
éshté njé mekanizém pér té nxitur diskutimet strategjike té pérfagésuesve: té autoritetit pérgjegjés
pér hartimin e dokumentit té planifikimit, pushtetit vendor, pushtetit gendror dhe ekspertéve;
pér té arritur koordinimin e ¢éshtjeve té planifikimit pér njé zoné, njési vendore, rajon apo territorin
né pérgjithési. Forumi nuk éshté entitet vendimmarrés, miratues apo zgjidhés i konflikteve.
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Forumi késhillimor vendor
éshté njé bashkim vullnetar i pérfagésuesve té komunitetit, té cilét shprehin angazhimin e tyre né
konsultimin e vendimmarrjes vendore dhe né procesin e pércaktimit té pérparésive. Forumi
organizohet né mbéshtetje té bashkisé pér té konsultuar lidhur me ¢éshtjet dhe zhvillimet
kryesore, té tilla si: planifikimi urban, planifikimi strategjik pér zhvillimin ekonomik, buxheti,
paketa fiskale dhe ofrimi i shérbimeve. Forumi mund edhe té institucionalizohet me ané té njé
marréveshjeje me kryetarin e njésisé vendore.

Funksion
éshté géllimi té cilit i shérben ose duhet t'i shérbejé toka dhe/ose ndértimi né té dhe mund té
realizohet nga njé ose disa aktivitete.

Gjurmé ndértese
éshté sipérfaqgja gé zé projeksioni i njé ndértese né parcelén e ndértueshme. Né sipérfagen e
gjurmés nuk pérfshihet streha dhe elementet dekorativé té ndértesés

Hapésiré publike
éshté hapésira e jashtme, si trotuari, rruga, sheshi, lulishtja, parku e té tjera té ngjashme, né
shérbim té komunitetit, ku menaxhimi mund té jeté publik dhe/ose privat. Hapésira publike
pérfshin rrugékalime publike dhe mjedise qé jané té hapura pér publikun ose né shérbim té
pérdorimit publik, pavarésisht nga regjimi juridik i tokés dhe pértej pércaktimeve té pronés
publike, sipas ligjit “Pér pronat e paluajtshme té shtetit”?®,

Infrastrukturé publike
éshté térésia e rrjeteve, instalimeve dhe e ndértimeve ekzistuese ose té parashikuara né
territor, si dhe e hapésirave publike, gé synojné realizimin e shérbimeve publike né fushat e
transportit, té energjisé, administrimit té ujit, komunikimit elektronik, arsimit, shéndetésisg,
administrimit té mbetjeve dhe mbrojtjes sé mjedisit, administrimit té burimeve natyrore e
kulturore, mbrojtjes kombétare, civile e kundér zjarrit si dhe té tjera fusha té ngjashme né
shérbim té publikut. Infrastruktura publike ka karakter kombétar ose vendor dhe realizohet
me investime publike ose private.

Instrumente pér drejtimet e zhvillimit
jané instrumentet gé mund té pérdoren, sipas ligjit, pér té drejtuar zhvillimin e territorit,
pérfshiré té drejtat, detyrimet, kufizimet dhe pengimet ligjore gé rrjedhin prej tyre jané: a)
Intensiteti i ndértimit me kushte; b) Transferimi i sé drejtés pér zhvillim; c) Zhvillimi i
detyrueshém i tokés; d) Zona pér zhvillimin e biznesit; €) Zona e vlerésimit té veganté

Intensiteti i ndértimit
Ose intensiteti i lejuar i ndértimit éshté raporti i sipérfages sé ndértimit mbi toké me
sipérfagen e parcelé(s)/ave té ndértueshme. Né njésité/zonat pa PDV, intensiteti i ndértimit i
caktuar né nivel njésie/zone, né pasaportat e késaj rregullore, pérdoret pér ¢do parcelé/grup
parcelash té ndértueshme gé mund té jené subjekt zhvillimi.

Intensiteti i ndértimit me kushte
éshté intensiteti shtesé i ndértimit té cilin mund té pérfitojé njé zhvillues dhe/ose pronar
toké, né kémbim té njé kompensimi financiar, né pasuri té paluajtshme ose né investim
infrastrukturash publike, sipas disa kushteve paraprake té vendosura nga autoriteti i

16 Sipas nenit 2 “pérkufizime” té ligjit nr. 8743,daté 22.2.2001, “Pér pronat e paluajtshme té shtetit”, "Proné e paluajtshme
publike" kuptohet ajo pjesé e pronave té paluajtshme té shtetit gé pérmbush funksione themelore dhe té pandashme té
shtetit dhe gé sjell pérfitime né favor té publikut té gjeré
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planifikimit né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit dhe né njé program té
pérgatitur pér kété qéllim.

Intensiteti maksimal i ndértimit
éshté intensiteti i ndértimit gé pércakton sipérfagen maksimale té ndértimit mbi toké
(kapacitetin mbajtés) né njé parcele té ndértueshme, né njé njési apo zoné. Pérftohet nga
prodhimi i koeficientit té shfrytézimit té territorit (ksht) me numrin e lejuar té kateve.
Diferenca ndérmjet intensitetit maksimal dhe intensitetit té lejuar té ndértimit mund té
pérdoret pér rastet e aktivizimit té instrumenteve pér drejtimin e zhvillimit.

Kapacitet mbajtés i njé zone
éshté mundésia gé ka njé zoné pér té lejuar njé nivel té caktuar zhvillimi ekonomik, social
dhe mjedisor, pa démtuar burimet dhe duke garantuar jetégjatésiné e tyre pér té ardhmen
brenda zonés. Ky kapacitet pércaktohet nga numri maksimal dhe lloji i aktiviteteve gé lejohen
né zoné, niveli maksimal i lejuar i shkarkimeve né mjedis, numri maksimal i banoréve
dhe/ose pérdoruesve gé mund té jetojné dhe kryejné aktivitetet e tyre né até zoné, si dhe
nga tregues té tjeré té réndésishém sipas legjislacionit né fuqi.

Kategorité e pérdorimit té tokés
jané kategorité bazé dhe nénkategorité qé tregojné pérdorimin e tokés, sipas pércaktimeve
né kété rregullore.

Kérkesé pér zhvillim
éshté kérkesa e paragitur prané autoritetit pérgjegjés té planifikimit pér lejimin e punimeve
dhe ndértimit, e cila pérmban dokumentacionin e pércaktuar né kété ligj dhe aktet nénligjore
né zbatim té tij.

Késhilli Kombétar i Territorit - KKT
éshté organ kolegjial gé funksionon prané Késhillit t& Ministrave dhe kryesohet nga
Kryeministri.

Késhillim publik
éshté akt konsultimi me publikun ku tentohet térhegja e mendimeve dhe sugjerimeve té
paléve té interesuara pér pérmbajtjen dhe pérmirésimin e projekt-aktit, nga momenti i
publikimit té projekt-aktit deri né miratimin pérfundimtar té tij.

Kontribute né zhvillim
jané té gjitha format dhe burimet qé zhvilluesi dhe/ose pronarét pérdorin, né marréveshje
midis paléve dhe me njésiné e geverisjes vendore, pér té financuar dhe realizuar
infrastrukturat dhe shérbimet gé lidhen drejtpérdrejt me funksionimin e zhvillimit té krijuar.

Kontroll i zhvillimit
éshté procesi, né bazé té té cilit autoriteti pérgjegjés i planifikimit vieréson dhe vendos nése
njé kérkesé pér zhvillim, kérkesé pér ndértim, kryerja e punimit ose ndértimit pérputhet me
dokumentet e planifikimit, zhvillimit dhe té kontrollit té zhvillimit, t& miratuara, kodin e
ndértimit dhe kérkesat e legjislacionit né fuqi.

Konservim
éshté procesi i ruajtjes dhe i mbrojtjes sé njé territori ose ndértimi té caktuar, né formén e tij
ekzistuese/origjinale.
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Konsolidim
éshté procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimin dhe forcimin e
infrastrukturés dhe strukturés urbane ekzistuese duke nxitur ndértimin brenda zonave té
urbanizuara.

Kushte zhvillimore
jané kushtet e pércaktuara nga plani i detajuar vendor ose, né mungesé, nga plani i
pérgjithshém vendor dhe, né mungesé té té dyjave, té pércaktuara nga autoriteti pérgjegjés i
planifikimit gé shérbejné si bazé pér hartimin e dokumentacionit té domosdoshém pér
pajisjen me leje ndértimi.

Leje ndértimi
éshté akti i miratimit té kérkesés pér leje ndértimi dhe i lejimit té punimeve pérkatése.

Leje zhvillimi
éshté akti i pércaktimit té kushteve zhvillimore pér njé parcelé/proné té caktuar, qé shérben
si bazé pér pajisjen me leje ndértimi.

Masterplani

Eshté instrumenti qé shérben pér zhvillimin e njé territori (njésie/zone), ndértimeve mbi t&’ dhe
pérmirésimin e kushteve té banoréve/pérdoruesve pérmes njé plani ndérhyrjeje afatgjaté qgé
ekuilibron dhe harmonizon gjithé elementet e tij pérbérés

Mbushje urbane
éshté procesi i densifikimit té njé territori urbane pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht
homogjene pér nga kategoria e pérdorimit té tokés, me ndértime té té njéjtit karakter,
funksion, pérdorim, tregues té planifikimit, zhvillimit dhe ndértimit me ato ekzistuese.

Mobilimi urban
Sipas VKM 1096, éshté procesi i projektimit, ndértimit dhe/ose vendosjes né hapésiré publike
té objekteve apo ndértimeve té lévizshme ose jo, me géllim pérmirésimin e cilésisé
funksionale dhe estetike té saj, rritjen e sigurisé publike dhe, sipas rastit, zbutjen e trafikut.

Miratim né heshtje
éshté akti i pérfitimit té sé drejtés pér zhvillim, kryerje té punimeve apo pérdorim té
ndértimit pa marrjen e miratimit nga autoriteti pérgjegjés i planifikimit, nése miratimi ose
refuzimi i kérkesés nuk éshté dhéné brenda afatit té parashikuar nga dispozitat pérkatése té
kuadrit ligjor pér planifikimin e territorit.

Mijete tradicionale té informimit
jané: a) regjistri elektronik; posta elektronike; b) lajmérimi publik, i cili afishohet né mjediset
e autoritetit té planifikimit dhe né hapésira té tjera qé kané aksesueshméri té gjeré nga
publiku; c) lajmérimi né mediat elektronike kombétare ose lokale; d) botimi né gazeta té
pushtetit vendor ose né dy gazetat mé té lexuara né nivel kombétar.

Ndarje parcele (pér géllime zhvillimi)
Akti i ndarjes ligjérisht i njé parcele né dy ose mé shumé parcela mé té vogla né pérputhje me
legjislacionin né fuqi, aktet nénligjore né zbatim té tij dhe dokumentet e planifikimit.

Ndértim
éshté ¢do objekt gé ndértohet ose instalohet né territor, me vendosje té palévizshme apo té
pérkohshme, dhe gé zhvillohet nén dhe/ose mbi toké.
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Ndértim/punim pa leje
éshté ndértim dhe/ose proces ndértimor i kryer né mungesé té lejes sé ndértimit, deklaratés
paraprake pér kryerjen e punimeve ose i kryer né kushtet e njé lejeje té shfuqizuar.

Ndértim/punim né shkelje té lejes
éshté ndértim dhe/ose proces ndértimor i kryer né shkelje té kushteve dhe kritereve teknike
dhe/ose ligjore té lejes, pavarésisht krijimit té shtesave dhe véllimeve né ndértim.

Nénnjési
Né kété rregullore, nénnjésia éshté pjesé pérbérése e njésisé dhe pérftohet nga ndarja e saj
né territore mé té vogla me pérdorime té paracaktuara né Fazén | (Masterplanin) e PDV-sé.
Njé nénnjési mund té jeté njé parcelé ose disa parcela sé bashku, por né ¢do rast sipérfagja e
saj duhet té jeté jo mé e vogél se 1.5 ha.

Njési strukturore e territorit/njési strukturore/njési
éshté zona mé e vogél, né té cilén ndahet territori administrativ i njé njésie vendore té nivelit
té paré pér géllime zhvillimi. Njésité strukturore krijohen né procesin e planifikimit vendor
dhe kané kushte zhvillimore té njétrajtshme, té cilét zbérthehen né nivel parcele, sipas
pércaktimeve té planit té pérgjithshém vendor dhe /ose dokumenteve té zhvillimit, né
pérputhje me dispozitat e ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Njési individuale
njé pjesé e ndértesés sé banimit, e destinuar ose gé éshté né pronési individuale, e cila, sé
bashku me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési, pérbén njé pjesé té vecanté pasurie té
paluajtshme.

Njoftim publik
éshté njoftimi paraprak i paléve té interesuara dhe /ose publikut, i kryer né kohé té
mjaftueshme, népérmjet njé ose disa prej mjeteve tradicionale té informimit, me géllim
informimin e paléve té interesuara pér kohén, vendin dhe géllimin e takimit publik, sipas ligjit
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Palé e interesuar
éshté ¢do person fizik, juridik, ose autoritet shtetéror apo organ i tij, té drejtat ose interesat
e ligishém té té cilit, gofshin kéto individuale ose té pérbashkéta kané té ngjaré té preken nga
njé dokument planifikimi, zhvillimi ose kontrolli té zhvillimit.

Parcelé
éshté pasuria e paluajtshme e regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

Parcelé e ndértueshme
éshté parcela ose térésia e parcelave té bashkéngjitura, e regjistruar né Regjistrin e Pasurive
té Paluajtshme, e cila paraqitet nga plani i vendosjes sé ndértimit, né té cilén kryhet zhvillimi,
dhe gé krijohet pasi jané hequr té gjitha hapésirat gé mund té nevojiten pér rrugé dhe
hapésira publike né shérbim té zonés.

Pérdorim i tokés
éshté pérdorimi i tokés dhe strukturave, sikurse parashikohet né dokumentet e planifikimit.

Plan i detajuar vendor - PDV
éshté dokumenti qé detajon pércaktimet e PPV-sé né nivelin e njé ose disa njésive
strukturore dhe pércakton kushtet pér zhvillimin e njé zone pérmes lejeve té ndértimit.
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Planifikimi si njé proces pune né vazhdimési
éshté njé cikél, ku planifikimi né nivel kombétar ose vendor trajtohet si puné e vazhdueshme
né zhvillim, ku planifikimi béhet instrument informues strategjik gé krijon plane dhe projekte
té zbatueshme, té cilat, gjithashtu, nga ana e tyre informojné pérséri procesin e planifikimit.

Procedura e thjeshtuar
éshté procedura, e cila ka pér géllim té shkurtojé afatet e procesit té hartimit té
dokumenteve té planifikimit, né pérputhje me dispozitat e ligjit “Pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit”.

Projektakt
jané projektvendimet e autoriteteve té planifikimit dhe projektet e dokumenteve té
planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit pérpara se té jené miratuar nga autoriteti pérkatés.

Punime/punime ndértimore
jané té gjitha veprimet ose proceset pér krijimin e ndértimeve.

Regjistér i integruar i territorit
né vijim regjistri, éshté baza e té dhénave shtetérore, sipas pércaktimit té legjislacionit
pérkatés, né té cilin regjistrohen dhe administrohen nga autoritetet kombétare dhe vendore,
né ményré té pavarur, té dhénat pér tokén e zhvillimet né té, dokumentet e planifikimit dhe
té zhvillimit, né proces miratimi apo té miratuara, kérkesat pér zhvillim dhe ndértim, si dhe
lejet e zhvillimit, ndértimit apo certifikatat e pérdorimit, sé bashku me té drejtat apo
kufizimet ligjore, gé rrjedhin prej tyre, si dhe studime apo materiale té tjera me interes pér
publikun, sipas pércaktimeve té ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Riparim
jané punime qé kané pér géllim kthimin e njé objekti né kushte té pranueshme duke béré
pértéritjen, zévendésimin apo rregullimin e pjeséve té démtuara ose té degraduara.

Rregullore e planifikimit
éshté rregullore e miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave, gé pércakton rregulla té
unifikuara pér pérmbajtjen dhe strukturén e dokumenteve té planifikimit, sipas kreut Il té
ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Rregullore e zhvillimit
éshté rregullore e miratuar me vendim té Késhillit té& Ministrave qé pércakton kushtet dhe
procedurat e detajuara pér zbatimin e instrumenteve té drejtimit té zhvillimit dhe pér
pérmbajtjen, strukturén dhe procedurén e miratimit t& dokumenteve té kontrollit té
zhvillimit, sipas kreut Il té ligjit “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Rregullore ndértimi
éshté rregullorja e miratuar me VKM, gé pércakton normat dhe kushtet teknike bazé té
detyrueshme pér garantimin e géndrueshmérisé sé strukturave, hapésirave té emergjencés,
ndricimit adekuat dhe ventilimit, ruajtjen e energjisé dhe siguriné e jetés, né lidhje me
objektet e reja dhe ato ekzistuese, pér té mbrojtur shéndetin publik, siguriné dhe mirégenien
e pérgjithshme té banoréve, si dhe pér pérshtatjen e hapésirave pér pérdorimin nga persona
me aftési té kufizuara. Rregullorja bazohet né standardet ndérkombétare dhe pérfshin
norma teknike té pérshtatura pér Shqipériné.

Rregullore e regjistrit
éshté rregullore e miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave qé pércakton strukturén dhe
standardet e pérbashkéta gjeodezike dhe té GIS-it, rregullat pér administrimin dhe
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mirémbajtjen e té dhénave, si dhe detyrimet e autoriteteve publike dhe personave té tjeré
fiziké dhe juridiké pér sa i pérket mirémbajtjes dhe dorézimit té dokumenteve dhe té
dhénave né Regjistér.

Rikonstruksion
punimet gé konservojné, konsolidojné apo transformojné objektin ekzistues pérmes
punimesh sistematike, ku objekti gé i nénshtrohet rikonstruksionit mund té pésojé
ndryshime, ku pérfshihen zévendésimi, eliminimi, ndryshimi i pjeséve strukturore té tij dhe
elementeve té reja.

Rindértim
punimet gé konsistojné né prishjen dhe ndértimin me té njéjtin véllim dhe formé té objektit
té méparshém.

Rigjenerim/pértéritje
éshté procesi i pérmirésimit té kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe mjedisor e té njé
territori apo ndértimi.

Rizhvillim
éshté procesi i zhvillimit dhe i rindértimit té njé zonég, e cila éshté e ndértuar, por e degraduar
dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

Sipérfaqe bruto e njésisé!’
Eshté sipérfagja e territorit brenda kufirit té njésisé

Sipérfage neto e njésisé
Eshté sipérfagja e gjithé parcelave té ndértueshme né njési. Ajo pérftohet nga diferenca e
sipérfages bruto té njésisé me hapésirén publike ekzistuese dhe té planifikuar brenda saj.

Sipérfage ndértimi mbi toké
Eshté sipérfagja e ploté e ndértimit mbi toké. Né rastin e njé ndértimi té vetém, ajo pérftohet
nga shuma e sipérfageve té té gjitha kateve mbi toké. Né nivel njésie, pérbéhet nga shuma e
sipérfageve ndértimore mbi toké té gjithé objekteve brenda saj.

Sistemi i informacionit gjeografik - GIS
éshté sistemi i pércaktuar dhe rregulluar nga legjislacioni pér informacionin gjeohapésinor.

Simbol grafik
éshté element i gjuhés grafike, i pérdorur pér té unifikuar e lehtésuar leximin dhe kuptimin e
dokumenteve té planifikimit.

Sistem territori
éshté bashkésia e njé séré pérbérésish territorial€, té ndérvarur dhe bashkéveprues me njéri-
tjetrin, té cilét formojné njé térési.

Standardet e planifikimit
jané nivelet optimale té cilésisé, qé pérdoren si norma e referenca gjaté procesit té

planifikimit, té cilat mundésojné njé zhvillim té qéndrueshém té territorit.

Studime urbanistike té miratuara

17 Ky pérkufizim gartéson pozicionin e hapésirave publike ekzistuese, kryesisht atyre lineare (rrugé kanale etj.) kundrejt kufirit
té njésisé. Si shembull pérfagésues pérmendim rastin gé né zona urbane aksi i rrugés ekzistuese pérputhet me kufirin e njésisé
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dokumente planifikimi té detajuara pér njé zoné té caktuar (si PDV, studime urbanistike pjesore), té
miratuara pérpara hyrjes né fugi té ligjit nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit”, té ndryshuar

Takim publik
éshté takimi i hapur, i organizuar, né vend té pérshtatshém dhe me afat lajmérimi té
arsyeshém nga autoriteti i planifikimit, i cili pérmes njoftimit publik fton qytetarét, ekspertét
dhe palét e interesuara té parashtrojné vérejtjet, komentet apo propozimet e tyre mbi
projekt-aktin e dokumentit té planifikimit, zhvillimit ose kontrollit té zhvillimit pérpara
finalizimit té dokumentit té planifikimit, zhvillimit apo kontrollit té zhvillimit, té parashikuar
nga ky ligj, nga autoriteti pérkatés.

Territor kombétar
éshté hapésira gjeografike tokésore, néntokésore, ujore e ajrore, gé pérkon me kufirin
shtetéror té Republikés sé Shqipérisé, sipas legjislacionit né fuqi.

Territor vendor
éshté hapésira gjeografike tokésore, néntokésore, ujore e ajrore, qé pérputhet me ndarjet
administrative - territoriale té njésive té geverisjes vendore, sipas legjislacionit né fugi.

Territori urban
éshté hapésira gjeografike e vazhdueshme, e ndértuar nga aktiviteti njerézor.

Transferimi i sé drejtés pér zhvillim
éshté transferimi i intensitetit té ndértimit, ose té njé pjese té tij, dhe i pérdorimit pér banim
té tokés nga njé zoné gé duhet té mbrohet, ose t'i kufizohet zhvillimi né njé zoné banimi ku
lejohet tejkalimi i intensitetit té ndértimit sipas kushteve té vendosura nga instrumenti i
pérgjithshém i planifikimit né fuqi, dhe nga programi i hartuar pér kété géllim;

Treguesit e planit
pérfshijné té dhénat demografike, sociale, ekonomike, mjedisore, fizike et;j., té cilat tregojné
karakteristikat dhe tiparet e sistemit e té pjeséve pérbérése té tij dhe jepen sipas shkalléve té
hierarkisé sé sistemit.

Treguesit e planifikimit
jané norma qé diktojné parashikimet gjaté procesit té planifikimit dhe tregojné kufirin
minimal gé mund té parashikohet.

Trupi i rrugés
éshté hapésira publike e lejuar dhe e detyruar nga njé instrument planifikimi né fuqi pér
kalimin e kémbésoréve, bicikletave, mjeteve té€ motorizuara, s
ipas rastit kafshéve, né pérputhje me kushtet teknike té pércaktuara né legjislacionin né fuqi;

Urbanizim
éshté njé ndryshim i popullsisé dhe territoreve nga rurale né urbane, rritja graduale e
pérgindjes sé popullsisé gé jeton né zonat urbane dhe ményrat né té cilat ¢do shoqéri i
pérshtatet kétij ndryshimi.

Vérejtje
éshté mendimi kundérshtues pér zgjidhjet e propozuara né projektaktin e dokumentit té
planifikimit, zhvillimit apo kontrollit té zhvillimit ose njé pretendim pér mosrespektim té
dispozitave ligjore apo nénligjore né procesin e planifikimit.
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Vija blu
éshté kufiri i zonave mbrojtése té té gjitha burimeve ujore, pércaktuar mbi bazén e
legjislacionit sektorial né fugqi.

Vija e gjelbér
ose kufiri i territorit urban, éshté perimetri qé pércakton/kufizon shtrirjen territoriale té
ndértimeve né funksion té sistemit urban. Né kété kufizim nuk hyjné ndértimet gé jané né
funksion té sistemit natyror apo bujgésor.

Vija e kuge
ose vija e ndértimit té rrugés, éshté kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né anét e
trupit té rrugés qé i referohet ose vija kufizuese e té gjithé brezave mbroijtés, si p.sh., brezat
mbrojtés té pércaktuar nga Kodi Rrugor, té zonave té mbrojtura nga legjislacioni i mjedisit,
kulturés, energjisé etj, si edhe breza mbrojtés té pércaktuar nga dokumentet e planifikimit.

vlera e tokés (né treg)'®
vlerésohet si shuma e llogaritur pér té cilén prona duhet té kémbehet né datén e vlerésimit
midis njé blerési té gatshém dhe njé shitési té gatshém, né njé transaksion té pavarur pas
marketingut té duhur, ku palét kané vepruar me dijeni, urtési dhe pa gené té detyruar.

Zoné
éshté njé pjesé e territorit, me karakteristika ose pérdorime té vecanta apo té njéjta,
ekzistuese a té planifikuara té tokés e ndértimeve né té, sipas rregulloreve té pérdorimit té
tokés. Zona mund té pérputhet ose jo me njé apo mé shumeé njési strukturore té territorit.
Sipas “Rregullores sé planifikimit té territorit” — VKM 671, “Zona” éshté njé pjesé pérbérése e
sistemit té territorit, e dalluar pér té njéjtat karakteristika té kategorive bazé té pérdorimit té tokés
dhe pérbéhet nga dy ose mé shumé njési.

Zonimi i territorit

éshté procesi i pércaktimit té kategorive té pérdorimit té tokés né bazé zone, gjaté hartimit
té dokumentit té planifikimit, pér gjendjen ekzistuese dhe até té parashikuar né territor me
géllim: a) harmonizimin e pérdorimeve té tokés, brenda njé zone dhe/ose midis zonave; b)
ruajtjen dhe pérmirésimin e vlerave dhe karakterin e njé zone né pérputhje me harmonizimin
e interesave publike dhe private né zhvillimin e saj; c) pérmirésimin e sistemit té lévizjes né
territor, rregullimin e trafikut, sigurimin e aksesit té barabarté pér té gjithé dhe hapésiré
publike pér parkim; ¢) zhvillimin e géndrueshém té territorit.

Zhvillim
éshté procesi i ndryshimit té territorit pérmes ndértimeve té reja ose ndryshimit té
ndértimeve ekzistuese.

Zhvillim intensiv
éshté procesi i zhvillimit té territorit me ritme té shpejta, gjaté té cilit territori ndryshon
dendésiné e ndértimit nga e ulét né e larté, pér funksione té ndryshme.

Zhvillim kompleks
éshté ai lloj zhvillimi, gé pérfshin, pér shkak té vecorisé sé zhvillimit, interesit shtetéror
dhe/ose kompleksitetit té tij, njé ose disa ndértime sipas nenit 19 té rregullores sé zhvillimit
té territorit.

18 Rregullorja (BE) Nr. 575/2013 e Parlamentit Evropian dhe Késhillit té Evropés, Neni 4, Paragrafi 76.
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Zhvillues
quhet ¢do person fizik ose juridik gé éshté pronar i njé ose disa parcelave, ose éshté
autorizuar nga pronari ose pronarét dhe investon e realizon njé zhvillim né njé zoné té
interesit té pérbashkét pér pronarét, zhvilluesin dhe autoritetin e planifikimit.

Kreu2 NDARJA E TERRITORIT

Né vijim jepen elementet pérbérés té territorit, ndérthurja territoriale dhe funksionale e tyre,
pérdorimi i tokés dhe kodifikimi i njésive té caktuara pér PPV-né.

Territori i bashkisé éshté ndaré né pesé sisteme, sipas pércaktimeve né rregulloren e planifikimit
urban. Bazuar né strategjiné e zhvillimit, ndérthurja e sistemeve me fashat peisazheve dhe korridoret
ka prodhuar zonimin e territorit dhe zonat pérbérése té tij me pérdorime té njéjta ose té ngjashme.
Pérdorimet ekzistuese dhe té propozuara té tokés jané analizuar né zonat e formuara. Mé tej,
népérmijet filtrit té kategorive dhe nénkategorive, zonat jané ndaré né njési strukturore té cilat kané
kodin dhe pasaportén pérkatése.

Neni 6 Sistemet territoriale

Njésité e geverisjes vendore, pér géllime planifikimi, ndahen né sisteme territoriale, si mé poshté:

UB — Sistemi urban
Formohet nga bashkimi i territoreve urbane dhe kufizohet nga vija e gjelbér. Né kété
rregullore sistemi urban pérbéhet nga zonat urbane dhe rurale, sipas pércaktimeve té dhéna
te dhéna pér zonimin dhe zonat.

B - Sistemi bujqésor
pérbéhet nga toka bujgésore, e zéné me bimét e arave, pemishtet, vreshtat dhe ullishtat,
kudo ku ndodhet dhe gé ka vecori thelbésore té saj pjelloriné dhe kanalet, rezervuarét né
shérbim té saj. Sistemi bujgésor formohet nga bashkimi i tokave me kategori bazé té
pérdorimit té tokés “bujgésiné”. Ky sistem éshté rezultat i ndérveprimit né kohé midis
aktiviteteve njerézore, pér kultivim dhe ndértime me karakter bujgésor né territor. Zonimi i
sistemit bujgésor bazohet né bonitetin e tokés dhe né aktivitete e funksione gé zhvillohen
brenda kétij sistemi, sipas legjislacionit té posagém né fugi. Pérdorime té lejuara/kushtézuara
né sistemin bujgésor jané ato té parashikuara né Kreun 2 “Rregullat dhe kriteret pér
ndértimin e objekteve pér géllime bujgésore” né VKM 283, dt. 01.04.2015“Pér pércaktimin e
tipave, rregullave, kritereve dhe procedurave pér ndértimin e objekteve pér prodhimin,
ruajtjen dhe pérpunimin e produkteve bujgésore dhe blegtorale, né toké bujgésore”

IN - Sistemi infrastrukturor
pérmban rrjetet kryesore té infrastrukturés, né nivel kombétar, nivel garku dhe vendor.
Sistemi infrastrukturor formohet nga rrjeti me kategori bazé té pérdorimit té tokés
“infrastrukturé”.

N — Sistemi natyror
Pérbéhet nga peizazhet, hapésirat e paprekuara té natyrés, korridoret ekologjike dhe
hapésirat gé kané njé kategori bazé té pérdorimit “natyré” (N) dhe né pérputhje me
legjislacionin e posacém.

U — Sistemi ujor
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Neni 7

éshté térésia e burimeve néntokésore dhe mbitokésore ujore, gé pérmban té gjithé trupat
ujoré, pérfshiré brigjet sipas pércaktimeve té legjislacionit té posacém. Sistemi ujor formohet
nga rrjeti me kategori bazé té pérdorimit té tokés “ujé”.

Zonimi

Zonimi i territorit shérben, si pér gjendjen ekzistuese dhe pér até té parashikuar né territor, pér té
lehtésuar pércaktimin e kategorive té pérdorimit té tokés né bazé zone dhe njésie dhe ka pér géllim:

harmonizimin e pérdorimeve té tokés, brenda njé zone dhe/ose ndérzonave;

ruajtjen dhe pérmirésimin e vlerave dhe karakterin e njé zone né pérputhje me harmonizimin e
interesave publike dhe private né zhvillimin e saj;

pérmirésimin e sistemit té lévizjes né territor, rregullimin e trafikut, sigurimin e aksesit té barabarté
pér té gjithé dhe hapésiré publike pér parkim;

zhvillimin e géndrueshém té territorit.

Detajimi i strategjisé territoriale, e cili pércakton pérmbaijtjet thelbésore té PPV-sé, konsiston né:

zonimin e pérdorimeve urbanistike;
programin e mbrojtjes mjedisore;
planin e pajisjes me shérbime dhe infrastruktura publike;

programin e veprimeve pér implementimin e planit.

Né lidhje me zonimin urban, PPV-ja duhet:

té ndajé territorin né njési zhvillimi mbi bazén e strategjisé sé pércaktuar territoriale;

té pércaktojé skemén e infrastrukturave dhe té pajisjes me shérbime publike ekzistuese dhe té
propozuara;

té pérkthejé vendimet zonuese né programe veprimi pér arritjen e objektivave té parashikuar;

té pércaktojé parametrat e ndérrueshmérisé, programet e ndértimeve sociale dhe instrumentet e
parashikuara té zhvillimit.

Pér zonimin e territorit urban ka shérbyer mjaft edhe tipologjia hapésinore e analizuar gjaté analizés
sé gjendjes ekzistuese dhe strategjisé sé zhvillimit

Tipologjia hapésinore e propozuar

Njé tipologji €shté njé térési karakteristikash té unifikuara pér njé grup elementesh. Késhtu, njé grup
ndértesash té tipit kullé, me lartési 5-8 kate, pérbéjné njé tipologji. Gjithashtu, njé grup fshatrash té
shtriré linearisht né lidhje me njé rrugé kryesore formojné njé tipologji. Edhe njé zoné me rrjet rrugor
kuadratik pérbén njé tipologji té caktuar.

Né territorin e bashkisé Vau-Dejés tipologjité hapésinore e ndértimore té pérftuara nga analiza shumé
shtresore dhe té implementuara si faktoré pércaktues pér zhvillimin e ardhshém variojné si mé poshté:

Zhvillimi rrezor, mbizotéruar nga vilat, dendési mesatare ndértimi; pérgjithésisht né gendrat e
banuara historike, ku bérthama e vjetér rurale ka shérbyer si pol, rreth té cilés zhvillohet njésia né
trajté radiale né kohé.

Zhvillimi linear, mbizotéruar nga vilat, dendési e mesatare, e pérzier banim dhe biznes; tipik pér
zhvillimet e kohéve té fundit, rrjedhojé edhe e nevojés pér aférsi fizike me arteriet e
komunikacionit.

Zhvillimi linear, mbizotérim objektesh 6 kat, dendési e larté, e pérzier banim dhe biznes; Kjo
formé zhvillimi éshté tipike pér gendrat urbane té Bashkisé.

Zhvillimi térthor, mbizotéruar nga vilat, me dendési té ulét; mé sé shumti né strukturat e
shpérndara né ultésirén peréndimore, né gendrat rurale té bashkisé.
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e  Zona té zhvillimit hipodamik (kuadratik), mbizotéruar nga vilat, me dendési té ulét dhe té mesme;
jané té kufizuara né hapésiré, kryesisht né zonat e urbanizuara rishtas.

Né zonat ku do té zhvillohet ndértimi i bllogeve té banimit népérmjet PDV propozohet gé ndérhyrja té
béhet né ményré té organizuar, gé té realizohet integrim harmonik i bllokut té banimit né mjedisin
natyror dhe mjedisin e banimit té zonés, shfrytézimi i hapésirave té lira té tokave dhe shérbimi pér
nevojat sociale té banoréve té njésisé sé banimit.

Neni8 Zona

Bazuar né pérkufizim, zona éshté njé pjesé e territorit, me karakteristika ose pérdorime té vecanta apo
té njéjta, ekzistuese a té planifikuara né té.

Zonat, pér géllimin e késaj PPV-je, shérbejné kryesisht pér ndarjen e sistemit urban dhe jané krijuar nga
procesi i zonimit. Né funksionimin dhe pérdorimin e tokés, ekzistues a té planifikuar, zonimi formon
sipérfage té vetme té kufizuar ose njé bashkési sipérfagesh té kufizuara e té shpérndara né territor.
Secila nga kéto sipérfage do té trajtohet si zoné mé vete. Metodologjia e ndjekur ndérthur:

e territoret urbane té konsoliduar dhe ato né proces formimi, me

e peizazhet territoriale té konceptuara si pesé fasha vertikale qé pérbéjné gjithé territorin e
bashkisé.

Né sistemin urban zona pérbéhet nga dy ose mé shumé njési. Zonat ndahen njéra nga tjetra me kufi
linear ose me fasha ndérzonése (té krijuara nga sistemi ujor ose infrastrukturor).

Né sistemet e tjera (bujgésor, natyror, ujor), ndarja né zona pérftohet nga mbivendosja e pérdorimeve
pérkatése mbi kéto sisteme ose nga prania e zonave té mbrojtura né kéto sisteme. P.sh. né sistemin
natyror, mund té dallojmé zoné me pérdorim pyll, kulloté, etj. Po késhtu, njé ményré tjetér e paragitjes
sé zonave né sistemin bujgésor, éshté ajo né bazé té bonitetit té tokés.

Neni9 Njésia
Bazuar né pérkufizimin e késaj rregulloreje, njésia éshté pjesa mé e vogél, né té cilén ndahet territori
administrativ i bashkisé pér qéllime zhvillimi. Njésité krijohen nga procesi i planifikimit vendor si
nénpjesé té zonave dhe kané kushte zhvillimore té njétrajtshme, té cilét zbérthehen né nivel parcele,
sipas pércaktimeve té PPV-sé dhe /ose dokumenteve té zhvillimit, né pérputhje me dispozitat e ligjit
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”.

Neni 10 Kodifikimi i njésive
Kodifikimi i njésive éshté kryer duke mbajtur parasysh kriteret vijuese:
e Kodivetém, pér té qené mé i lehté dhe i pangatérrueshém né platformén e integruar GIS pér
gjithé Shqipéring;
e Njésiné administrative (ish komunén). Njésia administrative nuk pérbén kriter planifikues té
drejtpérdrejté pasi territori i bashkisé éshté njé i vetém, por roli i mundshém i tyre né té ardhmen
(népérmjet delegimit té kompetencave), elementi tradité (pérdoruesit e kané mé té lehté

identifikimin e zonés) dhe faktori “kufizim té numrit té njésive” ka béré té nevojshme pérdorimin
e késaj kufize;

e Sistemin, si pjesé dalluese e territorit brenda bashkisg;

e Njésiné si ndarjen mé té vogél té territorit.

Bazuar né tre kriteret e mésipérme
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Kufiza e paré e kodifikimit i korrespondon dy germave té para té emrit té bashkisé (Ku-Kurbin, Le-
Lezhé). Nése né platformén térésore té territorit té Shqipérisé, bashkia do té kodifikohet me numrin
pérkatés (nga 01 né 61), ndryshimi éshté i lehté pér tu realizuar. Gjithsesi ky kod do té jeté i fshehur
dhe shérben vetém pér platformén GIS;

Kufiza e dyté i korrespondon dy germave té para té emrit (ose numrit pérkatés) té njésisé
administrative (La-Njésia administrative Lag, FK- Njésia administrative Fushékuqe;

Kufiza e treté i korrespondon kodit té sistemit (UB, B, IN, N, U)
Kufiza e katért i korrespondon numrit té njésisé (01 ose 001)

Konkretisht, nése flasim pér njésiné 25, gé ndodhet né sistemin urban dhe i pérket njésisé
administrative Fushékuge, kodi pérkatés éshté FK-UB-025.
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Pjesa Il RREGULLA PER PLANIFIKIMIN DHE
ZHVILLIMIN E TERRITORIT

Kreu 3 RREGULLA TE PERBASHKETA

Neni 11 Pércaktimi i kategorive bazé té pérdorimit té tokés
Qéllimi i pércaktimit té kategorive bazé té pérdorimit té tokés éshté:
o té lehtésojé procesin e zoonimit, té pérshkruar mé sipér, pér autoritetet e planifikimit;

e té unifikojé metodologjiné bazé, terminologjiné dhe kodet e pérdorura gjaté zonimit sipas késaj
rregulloreje, pa kufizuar metodologjité e planifikimit dhe ményrat e tjera té zonimit;

e té krijojé njé bazé krahasuese né lidhje me pérdorimin e tokés midis dokumenteve té
planifikimit té autoriteteve dhe territoreve té ndryshme.

Kategorité bazé té pérdorimit té tokés pércaktohen sipas sistemeve té territorit. Autoriteti i planifikimit,
bazuar né strategjiné e zhvillimit dhe né kété rregullore, pércakton né territor shpérndarjen e
kategorive bazé té pérdorimit té tokés dhe té nénkategorive pérkatése. Ndérthurja e peisazheve dhe
korridoreve me morfologjiné territoriale ka lehtésuar kété proces.

Nése njé zoné ose njési pérmban dy ose mé shumé kategori bazé dhe/ose nénkategorité pérkatése té
pérdorimit té tokés, ajo konsiderohet me pérdorim té pérzier’® dhe né té shénohen té gjitha kodet
pérkatése té pérdorimeve sipas késaj rregulloreje.

Neni 12 Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe kodet e tyre
Kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té jané 14 dhe vendosen brenda ¢do sistemi
té territorit né pérputhje me kété rregullore dhe legjislacionin né fugi. Autoriteti i planifikimit u referohet
dhe pérdor gjaté procesit té zonimit kategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe kodet pérkatése:
Pérdorimi “banim” Kodi “A”
i cili pérfshin zona dhe objekte ku kryhen funksione dhe aktivitete té banimit, edhe né rast se jané té
klasifikuara nga legjislacioni pér monumentet e kulturés ose té tilla qé jané né funksion té banimit;
Pérdorimi “Aktivitete sociale dhe Rekreative” Kodi “AR”

Aktivitete sociale, kulturore dhe rekreative, pérfshiré ato sportive, sipas legjislacionit té posacém;

Pérdorimi “ArSim” Kodi “AS”

Sipas legjislacionit té posacém

Pérdorimi “Bujgési” Kodi “B”

Pér qéllim bujgésor sipas legjislacionit té& posacém, pérfshiré shérbimet dhe aktivitetet ndihmése né
funksion té drejtpérdrejté té bujqésisé, pérvec banesave dhe rrugéve.

Pérdorimi “Industri dhe Ekonomi” Kodi “IE”

19 Kétu pérjashtohen rastet kur né zoné/njési, pérveg kategorisé sé pérdorimit kryesor A-Banim, gjenden edhe kategorité AS,
SH, AR, IN, M, IS apo nénkategori té tyre.
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ku pérfshihen té gjitha llojet e industrive sipas legjislacionit té posagém, nxjerrje dhe pérpunim
mineralesh e materialesh ndértimi, parge industriale dhe logjistike, inkubatoré biznesi dhe té pérziera
industriale dhe ekonomike pér sa kohé qé géllimi kryesor i funksionit té tyre nuk jané shérbimet dhe
aktivitete ekonomike bujgésore sipas késaj rregulloreje;

Pérdorimi “INfrastruktura” Kodi “IN”

té gjitha pjesét e infrastrukturave pér transportin, mbetjet e ngurta dhe té léngshme, furnizimin me ujé,
naftén dhe gazin, biokarburantet, komunikimin elektronik, furnizimin me energji elektrike, mbrojtjen e
tokés nga erozioni dhe rréshqitja dhe mbrojtjen kundér zjarrit, sipas legjislacionit té posagém.

Pérdorimi “InStitucione” Kodi “I1S”

administrata dhe ndértime shtetérore, pavarésisht nivelit, té sistemit gjyqésor, bankat, mediat, institucione
té mbrojtjes civile dhe kombétare veg atyre qé pérfshihen né kategorité e tjera, té shérbimeve té ndihmés
dhe kujdesit social, té shogérisé civile, sistemi i burgjeve dhe institucione fetare;

Pérdorimi “trashégimi dhe Monumente kulture dhe historike” Kodi “M”

sipas pércaktimeve té legjislacionit té posacém, pérveg atyre gé banohen;

Pérdorimi “toké Natyrore” Kodi “N”

sipas pércaktimeve té ligjeve pér mjedisin, biodiversitetin, zonat e mbrojtura dhe monumentet e natyrés,
pyjet, kullotat dhe tokat e pafrytshme.

Pérdorimi “Shérbime” Kodi “S”

Territore dhe ndértime pér shérbime tregtare, zyra, gendra biznesi, turizém dhe shérbime né ndihmé té
bujgésisé/blektorisé;

Pérdorimi “SHéndetési” Kodi “SH”

sipas legjislacionit té posagém;

Pérdorimi “Ujéra” Kodi “U”

té gjithé trupat ujoré, pérfshiré brigjet, sipas pércaktimeve té legjislacionit pér ujérat;

Pérdorimi i “Vegant&” Kodi “v”

varrezat dhe ¢do territor apo ndértim gé nuk pérfshihet né kategorité e tjera bazg;

Pérdorimi “Zona Ushtarake” Kodi “ZU”

territore dhe objekte té klasifikuara si té tilla né territor apo né legjislacionin e posacém;

Pérdorime té pérziera

Né njési/zona té caktuara, me pérdorim ekzistues pérzierje té kategorive A dhe IE, pér zhvillimet e
mévonshme, plani késhillon zvogélim, deri né largim, té pérdorimit té pérzier. Né kéto raste, pengohet
pérdorimi i nénkategorive specifike té kategorisé IE si: IE.3, IE.4, IE.5. Midis parcelave me kategori
pérdorimi A dhe parcelave me nénkategori té lejuara té kategorisé sé pérdorimit IE duhet té vendoset
njé fashé sanitare e gjelbéruar me gjerési minimalisht 20m.

Kategoria e pérdorimit S né zona urbane éshté pérgjithésisht shoqéruese e kategorisé sé pérdorimit A.
Kombinimi i kétyre dy kategorive shfaget né té gjitha gendrat e banuara té njésive administrative té
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bashkisé. Nénkategori té lejuara té kategorisé sé pérdorimit S jané ato kategori té cilat plotésojné
nevojat e pérditshme té banoréve dhe nuk pérfshijné aktivitete té cilat krijojné konflikt?° me kategoriné
e pérdorimit A. Jashté gendrave té banuara, pérdorimet e lejuara té kategorisé S mund té pérfshijné
edhe pérdorime pértej atyre gé plotésojné nevojat e pérditshme té banoréve, por gjithmoné duke
shmangur aktivitete gé shkaktojné ndotje mjedisore né zonat e banimit.

Né njésité e propozuara pér aktivitete turistike dhe né fasha té caktuara pérgjaté korridoreve portokalli
gé pérvijojné né territore urbane me karakter turistik, pérdorime té lejuara té kategorisé S pérfshihen
brenda nénkategorisé S.4.

Parcelat té cilat do té kené nénkategori kryesore S.1 dhe S.4 té kategorisé sé pérdorimit S dhe
kufizohen nga parcela me pérdorim kategoriné A, duhet té sigurojné gé pérgjaté brinjéve té parcelave
gé kufizohen me zona banimi, t& mbillen pemé me lartési té€ paktén 2m, né njé fashé me gjerési té
paktén 3m.

Né fasha té caktuara né PPV, pérgjaté korridoreve portokalli qé pérvijojné né territore té sistemeve B.
dhe N lejohet nénkategoria S.3 e kategorisé S. Né zonat e mbrojtura, né sistemet B dhe N, aplikohen
kushtézime qé derivojné nga legjislacioni i posagém.

Né fashat e caktuara pérgjaté rrugéve ndérurbane té kategorive A, B dhe C, me pérdorim kryesor
kategoriné IE lejohet nénkategoria S.5 e kategorisé S e cila pérfshin aktivitete gé kané pérdorim té
kufizuar/té ndaluar né gendra urbane dhe gé bashkélejohen me pérdorimet e Kategorisé IE.

Neni 13 Nénkategori té pérdorimit té tokés

Pér kategoriné e pérdorimit “Banim”

Né kété kategori do té pérfshihen té gjitha ato ndértime apo zhvillime té lejuara pér géllime banimi, té
pérhershém ose té pérkohshém dhe pérfshijné ndértesa banimi individuale, shuméfamiljare, té
shképutura apo té bashkangjitura, me lartési dhe numér té ndryshém katesh, té cilat pércaktohen né
pasaportén pérkatése. Pérdorime té tjera té lejuara né njé zoné banimi, konsiderohen ato gé i pérkasin
kategorive AS, SH, AR, IN, M, IS dhe gé jané né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té
kontrollit té zhvillimit. Pérdorimet e tjera té lejuara duhet té jené né funksion té zonave té banimit dhe
t'i shérbejné atyre. Kéto shérbime mund té pérfshijné, por nuk kufizohen né: njési tregétare, zyra pér
profesionet e lira, restorante té vogla etj. Nuk pérfshijné aktivitete té cilat nuk i shérbejné nevojave té
pérditshme té banoréve ose té cilat krijojné véshtirési bashkéjetese me funksionin e banimit, si:
aktivitete qé krijojné ndotje mjedisore dhe né veganti akustike.

Me géllim ndihmesén né pércaktimin korrekt té kushteve té zhvillimit, kategoria e pérdorimit banim,
sipas rastit, mund té ndahet né nénkategorité vijuese

Al Banim me densitet té ulét, banesa té veguara
A2 Banim me densitet té mesém, banesa té vecuara dhe té bashkéngjitura
A.3 Banim me densitet té larté, banesa shuméfamiljare

Pér kategoriné e pérdorimit “Aktivitete sociale dhe Rekreative”

Kategoria e pérdorimit “aktivitete sociale dhe rekreative”, sipas rastit, mund té ndahet né
nénkategorité vijuese:

Hapésira publike té hapura ose gjysmé té hapura, artificiale ose natyrore, sheshe publike jo pjesé

AR.1 . o . v .. ..
e sistemit infrastrukturor, elementé ujoré dhe hapésirat mbéshtetése

20 Aktivitete gé krijojné ndotje mjedisore dhe akustike.
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AR.2 Ndértime té pérshtatura pér aktivitete sportive dhe argétimi

AR.3 Territore té pérshtatura pér aktivitete sportive dhe argétimi
AR.4 Parge urbane dhe natyrore, gendrore dhe periferike, botanike ose zoologjike
AR.5 Té tjera

Hapésirat publike pér argétim, si kénde lojérash, parqge, etj., jané pércaktuar né PPV dhe tregohet né
hartat pérkatése. Kushtet pér zhvillimin e kétyre hapésirave jepen né pasaportat e njésive pérkatése,
dhe nuk parashikojné zhvillime té asnjé lloji tjetér. Kéto hapésira do té jené té hapura, dhe do té
pérmbajné element té mobilimit té pargeve si stola, pemé, lojéra pér fémijé, infrastruktura
kémbésorésh, et].

Pér kategoriné e pérdorimit “ArSim”

Kategoria bazé e pérdorimit té tokés AS pérfshin: cerdhe dhe kopshte, shkolla 9-vjecare, shkolla té
mesme profesionale, universitete dhe territoret pérkatése sportive dhe té sistemuara brenda tyre,
biblioteka, konviktet etj. Né territoret e kategorisé AS nuk lejohen ndértime té pérhershme tregtare,
pérvecse kur jané né shérbim té AS dhe sistemohen né brendési té territorit arsimor, né zona té
paracaktuara né projekt, ose népérmjet ndértimeve té pérkohshme. Né njésité/zonat gé pérmbajné
kategori AS duhet té sigurohet gé prania e nénkategorive té kategorisé S, apo né raste té vecanta té
Kategorisé IE, té jené né pérputhje té ploté dhe té mos kené ndikime negative pér zhvillimet arsimore.
Rregulla té tjera bazé dhe plotésuese rrjedhin nga legjislacionit i posacém né fugqi.

Kategoria e pérdorimit “ArSim”, sipas rastit, mund té ndahet né nénkategorité vijuese:
AS.1 Cerdhe dhe kopshte;
AS.2 Shkolla fillore dhe 9-vjegare;

AS.3 Shkolla té mesme - té pérgjithshme dhe profesionale;
AS.4 Konvikte dhe ndértime té tjera né ndihmé té arsimit;
AS.5 Universitete

Pér kategoriné e pérdorimit “Bujgési”

Pérdorimi i tokés pér kategoriné B pérfshin por nuk kufizohet vetém né: toka té kultivuara, té
pakultivuara apo té Iéna djerré; toka bujgésore gé pavarésisht nga boniteti dhe statusi i kultivimit
dhe/ose kultura pérkatése, jané territore nén pérmbytje; territore té dedikuara pér aktivitete
mbéshtetése pér bujgésiné dhe blegtoriné si struktura té pérkohshme dhe té pérhershme dhe/ose té
lehta magazinimi, strehim pér kafshét, sera dhe té tjera té késaj natyre, pér sa kohé qé kéto jané té
lejuara né pérputhje me legjislacionin e posacém né fuqi; Infrastrukturén e kullimit dhe vaditjes sé
tokave; ndértimet ekzistuese né momentin e hartimit t& PPV-sé me intensitet shumé té ulét, et;j.

Nénkategorité e pérdorimit “Bujgési” jané:

B.1 Territore bujgésore té kultivuara;
B.2 Territore bujgésore té I€éna djerré, pavarésisht nga boniteti i tokeés;
Territore bujgésore qé pavarésisht nga boniteti i tokés dhe statusi i kultivimit dhe/ose kultura

pérkatése, jané zona nén pérmbytje;
Territore té dedikuara pér aktivitete mbéshtetése pér bujgésiné edhe blegtoring, si ndértime té
B.4 pérkohshme dhe te pérhershme dhe/ose té lehta magazinimi, pérpunim produktesh bujgésore,
’ strehim pér kafshét dhe té tjera té késaj natyre, té lejuara dhe né pérputhje me legjislacionin e
posagém né fuqi;
B.5 Territore bujgésore me zhvillime ekzistuese banimi, me intensitet shumé té ulét;
B.6 Infrastruktura e kullimit dhe vaditjes sé tokave bujgésore, pérfshiré rezervuarét artificiale dhe

rezervuarét e produkteve té akuakulturés;
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Pér kategoriné e pérdorimit “Industri Ekonomi”

Té gjithé tipat e aktiviteteve ekonomike, tregje, magazina, industri e lehté ushgimore, industri
pérpunuese ose montimi, fabrika, etj. Nénkategori té kétij pérdorimi jané:

Ndértime dhe territore posagérisht pér industriné e lehté, pérpunuese ushgimore dhe parge

IE.1 logjistike;

IE.2 Ndértime dhe territore té pérziera industriale dhe tregtare;

IE.3 Territore pér nxjerrje dhe pérpunim materialesh ndértimi;

IE.4 Parge industriale, ndértime dhe territore posacgérisht pér industriné e réndé, pérpunuese e kimike
dhe depozitim karburantesh.

IE.5 Territore pér nxjerrje dhe pérpunim mineralesh

Né njési/zona té propozuara me Kategori kryesore IE, (kryesisht pérgjaté rrugéve ndérurbane),
pérdorimiitokés pér kategoriné IE fokusohet né: a) Zona té pérziera industriale —tregtare; b) kapanone
dhe zona magazinimi. Moscenimi i standardeve té: infrastrukturés (hyrje-daljet, brezat e rezervuar,
etj.); cilésisé sé mjedisit; aktivitetit bujgésor jané kusht i késaj rregullore.

Territoret e propozuara pér zhvillime té kategorisé sé pérdorimit IE duhet té ndjekin rregulla té
posacme pér zhvillimin e tyre: a) duhet té kené lidhje me té gjitha rrugét e trafikut té réndé pérmes
rrugéve té propozuara enkas pér to; b) té respektojné distancat nga gendrat e banuara né varési té
llojit té aktivitetit dhe treguesve mjedisore sipas pércaktimeve té legjislacionit té posacém né fuqi; c)
té rrethohen me breza mbrojtjes sanitare; d) té pozicionohen né ményre té tillé gé shkarkimet né ajér
té mos lévizin me erén drejt gendrave té banuara; e) té parashikojné zgjidhjet e brendshme pér
trajtimin e mbetjeve té té gjitha llojeve qé shkarkohen nga aktiviteti industrial.

Kur njésia/zona me kategori kryesore pérdorimi té propozuar IE éshté kufitare mé njési me kategori
pérdorimi ekzistuese / té propozuar toke A, AS, AR dhe Sh, parcelat pérgjaté kufirit ndarés mes dy
njésive nuk mund té pérdoren pér ndértime né shérbim té proceseve industriale té industrisé sé réndé,
pérpunuese dhe kimike, pérfshiré edhe ato pér depozitim karburantesh; struktura né funksion té
nxjerrjes dhe pérpunimit té materialeve té ndértimit dhe nxjerrjes dhe pérpunimit té€ mineraleve. Pér
nénkategori té tjera té kategorisé IE zhvilluesit e njésisé/zonés mbajné detyrimin pér mbjelljen e
brezave sanitare sipas legjislacionit pérkatés né fugi.

Llojet dhe pérmasat e territorit mbrojtés sanitaré pér pérdorime té caktuara té tokés dhe pér burimet
dhe sipérfaget natyrore pércaktohen né legjislacionin e posacém né fuqi. Pér zhvillime Industriale,
pérvecse kur éshté pércaktuar ndryshe né legjislacionin e posagém né fuqi, gjerésia minimale e zonés
mbrojtése sanitare pérgjaté gjithé vijés kufizuese té saj éshté 50 m. Kjo gjerési rritet sipas shkallés sé
ndotjes sé zonés industriale, gjaté projektimit té zonés industriale. Pér landfillet sanitare dhe pér
impiantet natyrale ose artificiale té trajtimit té ujérave té ndotura, pérvegse kur éshté pércaktuar
ndryshe né legjislacionin e posacém né fuqi, gjerésia minimale e territorit mbrojtése sanitare pérgjaté
gjithé vijés kufizuese té saj éshté 100 m. Kjo gjerési rritet sipas shkallés sé ndotjes, gjaté projektimit té
zonave sipas késaj pike.

Pér kategoriné e pérdorimit “INfrastruktura”

Kategoria e pérdorimit IN, sipas rastit, mund té ndahet né nénkategorité vijuese.

IN.1 Infrastrukturé rrugore ;

IN.2 Infrastrukturé hekurudhore;

IN.3 Stacione té transportit rrugor dhe hekurudhor;

IN.4 Ujésjellés-kanalizime. Ndértime ndihmése dhe stacionet e tyre té posagme;
IN.5 Linjat e furnizimit me energji elektrike dhe stacione elektrike;
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IN.6 Vend-depozitime té mbetjeve té ngurta dhe té |éngéta;
IN.7 Linja té tjera infrastrukturore, sipas legjislacionit té posagém.

Pér kategoriné e pérdorimit “InStitucione”

Sipas legjislacionit té posacém, nénkategori té pérdorimit IS jané;

1S.1 Institucione publike/shtetérore;
IS.2 Institucione vendore;

IS.3 Institucione fetare;

1S.4 Institucione jopublike.

Pér kategoriné e pérdorimit “Natyré”

Té gjitha zhvillimet né njési me kategori bazé té pérdorimit té tokés N. Natyrore, pérveg rregullave té
pércaktuara né kété dokument do té trajtohen sipas dispozitave té legjislacionit té posacém né fuqi
pér pyjet dhe shérbimin pyjor, pér tokén bujgésore, pér turizmin, pér kullotat dhe livadhet, pér
manaxhimin e rezervave ujore, pér mjedisin dhe pér agroturizmin. Nénkategori té pérdorimit N jané:

Pyjet dhe burimet pyjore, ekonomia dhe infrastruktura pyjore, fidanishtet pyjore sipas pércaktimit té

legjislacionit té posagém pér pyjet dhe shérbimin pyjor.

N.2 Kullotat dhe livadhet, sipas pércaktimit té legjislacionit té posacém né fuqi

N3 Sipérfage natyrore té mbrojtura dhe monumentet e natyrés sipas pércaktimit té legjislacionit té
posagém né fuqi;

N.4 Tokat e pafrytshme, sipas pércaktimit té legjislacionit té& posacém né fuqi;

N.5 Agriturizém;

Pér kategoriné e pérdorimit “Shérbim”

Pérdorimi i tokés dhe i ndértimeve né té pér shérbime, pérfshin ato zhvillime té lejuara qé béhen pér
ofrimin e shérbimeve, infrastrukturave mbéshtetése pérkatése, kryesisht pér géllime banimi, por duke
pérfshiré edhe ndértimet pér géllime turistike dhe né ndihmesé té bujgésisé. Nénkategori té
pérdorimit S jané:

Ndértime dhe territore té pérshtatura pér zyra, gendér biznesi dhe shérbime tregtare dhe té tjera né

>1 shérbim té banimit

Ndértime té pérshtatura pér zyra, gendér biznesi dhe shérbime tregtare, pjesé pérbérése e

S.2 . . . .
ndértimeve me pérdorim banim

Ndértime dhe territore né shérbim té bujqgésisé; Pérfshijné ndértime né funksion té proceseve té
S.3 produkteve bujgésore/blegtorale, riparimit t& mjeteve pér punimin e tokés dhe prodhimin e
produkteve bujgésore/blegtorale, etj.

S.4 Hoteleri-turizém. Té gjitha ndértimet dhe zhvillimet mbéshtetése né shérbim té turizmit;
S.5 Ndértime dhe territore té pérshtatura gendér biznesi dhe shérbime tregtare.

Pér kategoriné e pérdorimit SHéndetési
Sipas legjislacionit té posacém, nénkategori té pérdorimit SH jang;

Sh.1 Ndértime dhe territore spitalore;
Sh.2 Ndértime dhe territore pér gendra shéndetésore, poliklinika, Ambulanca-késhillimore et;j.
Sh.3 Ndértime ndihmése té infrastrukturés shéndetésore dhe territoret pérkatése

Kategoria e pérdorimit “Veganté&”

Nénkategori té pérdorimit V jané:
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Ndértime, instalime dhe territore té pérshtatura pér infrastrukturé publike, té caktuara pér

V.1 . . . .. . . .
prodhim, mbrojte, etj, si: Hidrocentrale, Termocentrale, Nénstacione elektrike, etj.;
V.2 Territore pér varreza;
V.3 Cdo territor apo ndértim qé nuk pérfshihet né kategorité e tjera bazé dhe nénkategorité pérkatése

Kategorité bazé né Regjistrin e Integruar té Territorit

1. Neé grupin e té dhénave té regjistrit, té emértuar si kategorité bazé té pérdorimit té tokeés,
shtresat bazé té informacionit rregullohen né pérputhje me nenin 14, té “rregullores sé
planifikimit té territorit”.

2. Né regjistér, krahas kategorive mund té vendosen edhe nénkategorité e pérdorimit té tokeés,
né pérputhje me kété rregullore pér kuptimin e ¢do kategorie bazé.

3. Regjistriishton nénkategorité pér ¢do kategori bazé rast pas rasti, me kérkesé té autoritetit té
planifikimit gé ka nevojé pér njé nénkategori té re, me géllim reflektimin e situatés konkrete
té territorit né regjistér.

4. Autoriteti i planifikimit éshté i detyruar té pérdorin né dokumentet e tij té planifikimit shtresat
e informacionit té kategorive bazé dhe té nénkategorive sipas késaj rregulloreje dhe regjistrit.

Neni 14 Tipologjité e ndértimit

TN.1 - Objekte té veguara

Jané objekte né territor urban me oborr vetjak ose té vecuara né territor natyror / bujgésor, té cilat
mund té jené me njé€, dy ose tre kate. Jané té pérbéré nga njé ose me shume njési banimi té cilat mund
té zhvillohen: secila né kate té ndryshme ose; secila nga toka né ¢ati me hyrje individuale. né baze té
funksioneve té lejuara né njésiné pérkatése, mund té keté destinacion banim ose turizém.

TN.2 - Ndértesa njé familjare té bashkéngjitura

Jané objekte né territor urban me oborr vetjak té bashkéngjitura me njéra tjetrén, té cilat mund té
jené me njé, dy ose tre kate. Kane dy mure té pérbashkéta me njésité fqinje dhe gé paragesin vetém
dy fasada (me pérjashtim té atyre né skaje). Mund té jené té pérbéra nga tre ose me shume njési
banimi ku secila ka hyrje té vecanté nga oborri pérkatés. né baze té funksioneve té lejuara né njésiné
pérkatése, mund té keté destinacion banim ose turizém.

TN.3 - Ndértesa né linjé, me gjurmé |, T,L, U, O

Ndértesat né linje karakterizohen nga bashkimi linear i njésive té banimit té cilat shérbehen, té paktén
dy e nga dy, nga njé nyje lévizjeje vertikale (shkalle dhe ashensor). Shtrirja e gjurmés né planimetri
mund té keté forma té ndryshme gé mund té pérgjithésohen né forme I, T, L, U, O. Lartésia e tyre
mund té shkoje nga tre deri né teté kate.

TN.4 - Kapanone/magazina industriale té vecuara

Objekte industriale té vecuara me funksione té ndryshme, pérgjithésisht me lartési njékatéshe, té
cilave mund t'u bashkéngjiten blloge zyrash administrimi.

TN.5 - Tipologji té veganta né varési té funksionit

Objekte té veganta, té dedikuara pér funksione specifike, té cilat nuk mund té klasifikohen brenda
tipologjive té tjera té mésipérme, si: stadiume, aeroporte, objekte kulti, infrastruktura (stacione
elektrike, hidrovore etj.), tregje té hapura, kioska shérbimesh té shpejta, et;.
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Neni 15 Ményrat e ndérhyrjes né njésité/zonat e territorit

1. Meényrat e ndérhyrjes (zhvillimit dhe kufizimit apo ndalimit té zhvillimit) né njési apo zona té
caktuara, té cilat i paraprijné dhe parashikojné objektivat gé duhet té arrihen aty, jané:

a.
b.
c.
d.

e.

f.

Dendésim

Konservim
Rigjenerim/pértéritje
Rizhvillim

Konsolidim

Urbanizim

2. Meényra e ndérhyrjes jepen né pasaportén pérkatése té ¢do njésie/zone.

3. Me géllim gé té lejohet dinamika urbane, né pasaporta do té pércaktohen, sipas rastit, edhe
ndérhyrje té pérziera pér njésité me zhvillim ekzistues té vecanté;

Neni 16 Njésia dhe kritere pér caktimin e kufirit té saj

Ndarja e territorit né njési éshté kryer né pérputhje me pércaktimet ligjore pér ndarjen e territorit dhe
mbéshtetur né strategjiné e hartuar, népérmjet té cilés njésité pérgjithésisht formohen nga ndarja e
zonave. Njésia éshté ndarja mé e vogél (qeliza) e territorit pér géllime zhvillimi, e cila pércaktohet gjaté
procesit té planifikimit. Cdo kérkesé pér zhvillim bazohet né treguesit e planifikimit dhe kushtet e
zhvillimit gé vendosen né pasaportén e njésisé pérkatése né kété rregullore.

1. Njésité krijohen né pérputhje me pikén vijuese dhe nga mbivendosja e hartés sé kategorive té
pérdorimeve té tokés, ekzistuese apo té propozuara me hartén e zonimit té territorit dhe me
hartén e infrastrukturés.

2. Kufijté e njésive, jané pércaktuar duke iu referuar kétyre kritereve té detyrueshme, por pa u
kufizuar vetém né to:

a.

kufizohet nga rrjeti rrugor, ekzistues apo i propozuar dhe pavarésisht nga kategorité e
tij/tyre dhe, sipas rastit, nga linja hekurudhore, breza mbrojtés, té rezervuar dhe sanitarg,
brigje ujore, pérrenj, lumenj apo elemente té tjera lineare dhe té dukshme né territor;

Pérputhshméria midis pérdorimeve brenda njésisé, qé pércaktohet pérmes treguesve
té planifikimit dhe té zhvillimit té cilét jepen né ¢do njési dhe shmangien e
pérdorimeve me ndikime negative mes tyre, ve¢ rasteve kur parashikohen kushte
shtesé pér realizimin e njé zhvillimi.

Funksionet urbane qé plotésojné njéri-tjetrin dhe nevojat e popullatés urbane;

Bashké-ekzistenca e pérdorimeve dhe ndértimeve né njési qé jané né pérputhje dhe
nuk paraqesin raste té pérdorimeve té ndaluara;

Réndésia gé ka njésia né historiné urbane té territorit pérkatés;

Ekzistenca e identiteteve dhe karakteristikave te vecanta gé njésia mund té keté, duke
pérfshire vlerat e trashégimisé kulturore dhe vlera té réndésishme mjedisore.

Elemente té tjera si marrédhénia me sistemet rrethues: ujor, natyror dhe bujgésor si
dhe me territore me réndési historike kulturore dhe turistike;

Fashat e ndryshme té formuara nga brezat e rezervuar né rrugét urbane dhe rurale,
brezat mbrojtés dhe sanitaré, kanale dhe pérrenj qé nuk pérfshihen né sistemin ujor
apo elemente té tjera lineare té dukshme né territor dhe me gjerési té caktuar, ndahen
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nga kufiri i njésive fginjé dhe sipérfagja e tyre pérfshihet né sipérfagen bruto té njésisé
pérkatése. Ndérsa, fashat e krijuara nga sistemi ujor, rrugét ndérurbane (té cdo
kategorie), krijojné ndérzona apo njési té vecuara.

3. Kriteret e detyrueshme pér caktimin e njésisé, por pa u kufizuar vetém né to, pérfshijné:

a. Kompaktésiné dhe njétrajtshmérisé e tipologjisé hapésinore ekzistuese ose té
propozuar;

b. Dendésité e ndértimeve;
c. Tregues té njétrajtshém planifikimi dhe zhvillimi;

d. Pérdorimit homogjen té tokés dhe té ndértimeve?! né njési, sipas kategorive bazé dhe
nénkategorive pérkatése. Né rastet kur pér arsye té pérligjura, njésia ka ose
parashikohet té keté pérdorim té pérzier, atéheré treguesit e zhvillimit dhe té
planifikimit paragiten pér ¢do kategori ose nénkategori pérdorimi;

e. Ekzistencén e vlerave té réndésishme té trashégimisé kulturore dhe aspekte té
réndésishme té mjedisit dhe shéndetit, sipas rastit;

Kriteret e mésipérme lehtésojné zbatimin e parashikimeve té PPV-sé dhe sigurojné mbéshtetje pér njé
zhvillim té harmonizuar.

Neni 17 Njésité qé zhvillohen pérmes PDV
Zonat/njésité pér té cilat hartohen PDV paracaktohen nga PPV-ja mbi pércaktimet e VKM 671. Si
rrjedhojé, objekti i PDV-sé duhet té jené:

e njé apo disa njési sé bashku, pércaktuar né PPV, si njési apo zonég, e cila duhet t'i nénshtrohet
hartimit té PDV-sé;

e ¢do njési/zoné me pérparési zhvillimi, e pércaktuar si e tillé né PPV.
Njésité, pér té cilat zhvillimi éshté parashikuar pérmes PDV-sg, jané pérzgjedhur duke mbajtur parasysh
territore me vecgori vijuese:
4. Kané/planifikohet té kené aktivitete té spikatura turistike dhe/ose historike dhe/ose kulturore
né territorin e tyre;

5. Pérmbajné kategorité A dhe/ose El té pérdorimit té tokés, kané zhvillim intensiv apo ekstensiv
dhe nuk i nénshtrohen ményrés/procesit té ndérhyrjes konservim;

6. Jané territore té reja dhe té pazhvilluara qé i pérkasin aktualisht sistemit bujgésor apo natyror
por gé kané ndértime té shumta dhe infrastrukturé té dobét. Urbanizimi kryhet népérmjet
ndérhyrjes zhvillim dhe ndértimi i infrastrukturés publike;

7. Jané territore té degraduara té sistemit urban dhe i nénshtrohen ményrave té ndérhyrjes
rigjenerim apo rizhvillim urban;

8. Eshté propozuar njé pérdorim i cili lejon ndértime/zhvillime té ndaluara pér njésité rrethuese
dhe mund té keté ndikime té qenésishme mbi to;

9. Eshté propozuar ndryshim i pérdorimit ekzistues dhe éshté ose mund té klasifikohet si
pérdorim i kushtézuar dhe/ose i ndaluar pér njésiné gé propozohet té zhvillohet;

10. Territore té pérzgjedhura pér projekte/zhvillime me réndési publike, té propozuara nga
autoriteti lokal i planifikimit bazuar né strategjiné e PPV-sé;

21 Né njésité qé kané kategori bazé pérdorimi “Banim”, ndértimet ekzistuese apo té propozuara pér banim mund té kené
pjesérisht edhe pérdorime té tjera qé i pérkasin kategorive: AR, AS, S, SH dhe IN. Né ¢do rast kéto pérdorime pjesore duhet
té jené né pérputhje me legjislacionin e posagém né fuqi dhe nevojat e popullatés.
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11. Territore té pérzgjedhura pér projekte/zhvillime me réndési publike né nivel garku, rajonale
dhe kombétare. Kéto projekte/zhvillime té propozuara kérkojné ndérveprim institucional
midis bashki-sé/ve dhe autoriteteve gendrore sikurse parashikohen né PDZRK, PSNQ, PINS-e
dhe/ose né PPK.

Neni 18 Ndérhyrja pérmes PDV-sé me faza

1. Pér zonat dhe/ose njésité gé jané parashikuar té zhvillohen pérmes PDV-sé, ndérhyrja mund
té béhet me faza (Faza | dhe Faza ll);

2. Néfazén | té PDV-sé hartohet masterplani i territorit té marré né shqyrtim (i njésisé(ve)/zonés)
duke pércaktuar, por jo vetém, infrastrukturén publike, karakteristikat ndértimore dhe
koeficientet e zhvillimit;

3. Po né kété fazé, njésia/zona ndahet né nénnjési me kushtin qé sipérfagja minimale e
nénnjésisé, pér té cilén do té zhvillohet faza e dyté, té mos jeté me e vogél se 1.5 Ha;

4. Pas miratimit té fazés |, duke respektuar té gjitha kérkesat e ligjit té planifikimit, akteve
nénligjore pérkatése dhe kété rregullore, faza e Il e PDV-sé mund té hartohet pér ¢do nénnjési
té paracaktuar né fazénell.

Neni 19 Madhésia e njésisé/zonés me PDV

1. Kufiri i njésisé/zonés qé i nénshtrohet hartimit té PDV-sé konsiderohet ai i njésisé/zonés
pérkatése sipas hartés sé njésive dhe zonimit té pérdorimit té tokés né PPV.

2. E gjithé sipérfaqgja e njésisé e pérfshiré brenda kufirit duhet té planifikohet, menaxhohet dhe
zhvillohet sipas procedurés dhe kushteve té legjislacionit né fuqi té planifikimit dhe ato té
pércaktuara nga kjo rregullore;

3. Bazuar né ndérhyrjen me faza, autoriteti vendor mund té vendos qé té hartojé PDV edhe pér
njé pjesé té njésisé/zonés (p.sh njé nénnjési), nése plotésohen kushtin “me pérparési zhvillimi”
dhe nése sipérfagja minimale e territorit pér té cilin do té hartohet PDV-ja nuk éshté mé e
vogél se 1.5 ha.

Neni 20 Bashkimi dhe ndarja e parcelave

Bashkimi dhe/ose ndarja e parcelave pér qéllim zhvillimi kryhet pérgjithésisht pér njésité/zonat qé si
instrument zhvillimi kané PDV-né dhe né pérputhje me nenet 29, 30 dhe 31 té VKM 671.

Rregullat e bashkimit dhe/ose ndarjes sé parcelave pér géllime té zhvillimit caktohen né rregulloren
pérkatése té PDV-sé.

Né rastet kur bashkimi/ndarja e parcelave kryhet pérmes njé lejeje, plani i bashkimit/ndarjes sé
parcelave, fazat e zbatimit dhe instrumentet e financimit jané pjesé e projektit gé shogéron kérkesén
pér leje.

Parcelat e krijuara nga procesi i bashkimit/ndarjes duhet té kené lidhje té drejtpérdrejté me rrugén
dhe infrastrukturat publike. Madhésia e daljes sé ¢do parcele né rrugé kushtézohet nga vendndodhja
tyre né lidhje me rrugén, pércaktohet né pérputhje me standardet e Kodit Rrugor dhe né ¢do rast éshté
jo mé pak se 6 m.

Gjaté realizimit té bashkimit té parcelave (pér géllime zhvillimi), zbatohen instrumentet financiare pér
drejtimin e zhvillimit sipas ligjit.
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Parcelat, qé nuk pérmbushin kushtin pér zhvillim sipas PPV-sg, zhvillohen vetém nése bashkohen me
parcela fginje pér té arritur madhésiné e nevojshme pér zhvillim, paracaktuar né PPV;

Si pasojé e hartimit té planit té detajuar, pas bashkimit ose jo té parcelave lind e nevojshme ndarja e
tyre né parcela té ndértueshme dhe né territore pér infrastrukturé publike.

Parcelat e reja té krijuara nga procesi i ndarjes regjistrohen né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme
(RPP) vetém pasi rrjeti rrugor dhe infrastrukturat pér secilén parcelé té re té krijuar nga ndarja té jené
ndértuar né pérputhje me planin e miratuar té ndarjes dhe regjistruar né RPP, né pérputhje me
marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit dhe autoritetit vendor té planifikimit.

Sipérfaqja e parcelave pér infrastrukturén, té pérftuara nga procesi i ndarjes pér géllime zhvillimi,
pércaktohet né pérputhje me nevojat e infrastrukturés publike qé ndértohet.

Parcela duhet té ndodhet brenda kufijve té sistemit urban (vija e gjelbér). Kur njé parcelé ndahet nga
kufiri i njésisé/zonés pér zhvillim, autoriteti vendor mund té béjé korrigjimin e kufirit ose
zotéruesi/pronari i parcelés duhet té ndajé até parcelé. Né rastin e dyté zotéruesi mund té pérdoré
edhe IDZH-té;

Nuk lejohet ndarja né tokat me gjeorrezige apo ku ndarja mund té krijojé mundési pér gjeorrezige,
pérmbytje dhe pengesa né sistemin e kullimit té ujérave.

Neni 21 Rregulla pér ndarjen dhe bashkimin e parcelave

Né raste kur njésia/zona gé do té zhvillohet éshté shumé e parcelizuar (ka shumé ndarje) dhe ka shumé
aktoré, koordinimi i interesave té pronaréve organizohet me anén e “riorganizimi i parcelave”. Kjo i
shérben bashkisé pér té kapur vlerén e shtuar té tokés me ané té kontributeve té drejtpérdrejta té
pronaréve dhe zhvilluesit né zhvillimin (me PDV) e njésisé strukturore.

Parcelat bashkohen né njé té vetme ose né disa parcela té médha dhe, pas zhvillimit, secili pronar
pérfiton sipérfage toke dhe/ose ndértimi dhe/ ose vleré monetare neto mé té rritur sesa ajo e
pronés/parcelés qé kishte para riorganizimit dhe zhvillimit. Vendndodhja e pronés sé re, me shumé
gjasa, do té ndryshojé pér ¢do pronar, krahasuar me pronén para riorganizimit dhe zhvillimit. Né
procesin e zhvillimit me riorganizim té parcelave ndodhin kéto dukuri:

e Ndryshon térésisht konfigurimi i pronés/ pronave, si rezultat i projektit dhe procesit té
konsolidimit;

e Ndryshon marrédhénia e pronésisé mes pronaréve. Pas zhvillimit, ndér pronar ét e térésisé sé
pronave né zoné do té jeté edhe bashkia, edhe zhvilluesit;

o  Krijohen detyrimisht prona publike, edhe nése kéto nuk ekzistonin mé paré, ose rritet sipérfagja e
tyre (nése ato ekzistonin para riorganizimit/zhvillimit). Kéto prona publike strehojné
infrastrukturén publike. Krijimi ose shtimi i tyre ndodh pérmes kalimit té pronésisé nga private né
publike té njé pjese té sipérfages sé zonés. Ky kalim pronésie éshté i detyrueshém e kryhet pa
shpérblim. Kalimi i pronésisé garantohet nga marréveshja paraprake mes bashkisg, zhvilluesit dhe
pronaréve dhe bazohet né faktin se té gjitha palét (publike e private) do té marrin pérfitime nga
zhvillimi, sipas kontributeve té tyre né té;

e Vlera e shtuar e pronave si rezultat i bashkimit té parcelave do té pérdoret pér: Ndértimin e
infrastrukturés dhe hapésirés publike; Fitimin e zhvilluesit; Fitimin/Kompensimin e pronaréve gé
hyné né procesin e zhvillimit.

Neni 22 Ndértime/zhvillime té lejuara

Té gjitha ndértimet né territor duhet té jené né pérputhje mé kategorité e lejuara té pérdorimit té
tokeés sipas pércaktimeve né kété rregullore, duke i kushtuar réndési té posagme:
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e parimeve té zhvillimit té géndrueshém;

e shérbimeve publike (té duhurave dhe shpérndarjes adekuate té tyre);
e higjienés dhe shéndetit publik;

e ruajtjes sé tipareve dhe burimeve natyrore;

e mbrojtjes nga ndotja mjedisore, rrezigeve natyrore dhe rrezikut teknologjik.

Neni 23 Ndértime/zhvillime té ndaluara dhe té kushtézuara

Kategorité e kushtézuara sé bashku me nénkategorité pérkatése té pérdorimit té tokés jané té gjitha ato qé
pérmbajné ndértime/zhvillime, realizimi i té cilave lejohet pérmes plotésimit té kushteve shtesé té vendosura
nga autoriteti i planifikimit né pérputhje me kété rregullore dhe legjislacionin né fugi. Kéto kushte pérfshijné
studime té ndikimit nga pérdorimi i kushtézuar dhe masa konkrete mbrojtése pér zhvillimet e tjera ekzistuese
apo té propozuara.

Kategorité e ndaluara jané té gjitha ato kategori qé pérmbajné ndértime/zhvillime gé:
o bien né kundérshtim me géllimin e zonimit dhe té dokumentit té planifikimit;
e bien jashté kategorive dhe nénkategorive té lejuara/té kushtézuara né pasaportén pérkatése té
njésisé;
e jané té papérputhshme mes tyre dhe krijojné ndikime negative ekonomike, sociale, mjedisore, té
vlerave historike dhe kulturore dhe sipas rastit shéndetésore te njéra-tjetra dhe pérdoruesit.

Neni 24 Pérmirésimi i kushteve té banimit dhe ndértimet né
sistemin jourban

Rregulli né vijim vlen pér té gjitha banesat njéfamiljare té ndértuara né territorin e bashkisé (né sistem
urban dhe jourban), pérfshiré njésité/zonat gé zhvillohen pérmes PDV-sé?, me kushtin qé té jené
regjistruar apo jané né proces regjistrimi prané ZRPP.

Pér ¢do banesé njéfamiljare me sipérfage banimi deri né 200 m?, zotéruesi i saj ka té drejté qé pér
pérmirésimin e kushteve té jetesés té zgjerojé sipérfagen e banesés aq sa té pérmbushé normén e
sipérfages sé banimit pér banor sipas nenit 81 t& VKM 671. Pér ndértesat me sipérfage banimi mé
shumé se 200 m? lejohet ndérhyrja pér pérmirésimin e kushteve té jetesés dhe banesés po pa shtuar
sipérfage té re ndértimi.

Né cdo rast projekti do té parashikojé zgjidhjen kompozicionale dhe estetike té gjithé ndértesés
(ekzistueses dhe shtesés) dhe duhet té pérmbushé kriteret qé lidhen me kushtet e projektimit né zonén
pérkatése. Shtesat e mundshme nuk mund té lejohen nése ato pengojné pérmirésimin e
infrastrukturés rrugéve (pérfshiré korsité e bicikletave dhe trotuareve) sipas udhézimeve té késaj
rregulloreje.

Né njési/zona gé kané monumente apo jané njési/zona monument, shtesat e sipércituara jané té
ndaluara. Gjithashtu, kéto shtesa jané té ndaluara edhe né territore me rrezik té larté natyror
(pérmbytje, rréshqitjeje dhe Iéngézim trojesh).

Pér ndértimet e vecuara dhe té shpérhapura né sistem jourban, nuk lejohen ndérhyrje té tjera pérveg
atyre té pérmendura mé sipér. Népérmjet vecimit té ndértimeve té shpérhapura né sistemin jourban,
synohet frenimi i ndértimit t& métejshém né tokat bujgésore/natyrore. Kéto ndértime do té
funksionojné, té rehabilitohen apo té pérshtaten né shérbim té cilésisé sé jetés sé banoréve, por
pengohet/kufizohet shtimi i tyre né zona té papajisura me infrastrukturén e nevojshme. Népérmjet

22 Kur kérkohet ndérhyrje pérpara hartimit té& PDV-sé
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njohjes sé vendbanimeve té konsoliduara si pjesé e sistemit urban dhe dendésimit té tyre mundésohet
njé model i géndrueshém dhe efikas zhvillimi, ku, infrastruktura publike dhe sociale éshté e
pérgendruar dhe mund ti shérbejé popullsisé sé njésisé/zonés dhe ndértimeve pérreth té shpérndara
né sistem jourban.

Neni 25 Territore Informale

Né territoret informale gé bien jashté vijés sé gjelbér, pérveg sa mé sipér, gjithashtu lejohet:
e pérmirésim i kushteve té banimit pér té gjitha banesat;
e pérmirésim i kushteve té ndértesave me funksion shérbimi;

e pérmirésim i infrastrukturés;

Ndértime té reja né territore informale gé bien jashté vijés sé gjelbér nuk lejohen.
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Kreu 4 TREGUESIT E ZHVILLIMIT

Neni 26 Madhésia e parcelés

Madhésia minimale e parcelés pércaktohet nga:
e Pasaporta pérkatése e njésisé pér té gjitha rastet kur njésia/zona nuk ka PDV;
e PDV-ja pérkatése e njésisé/zonés kur éshté pércaktuar né PPV zhvillimi népérmjet PDV-sé.

Né rastin e dyté, madhésia minimale e parcelés, dhéné né pasaportén e njésisé né kété rregullore,
éshté orientuese.

Madhésia minimale e parcelés éshté e detyrueshme kur, nga PPV, kérkohet rritja e cilésisé dhe
lehtésimi i zhvillimit té njésive urbane népérmjet planifikimit té integruar dhe menaxhimit jo té
copézuar té zhvillimit.

Neni 27 Lartésia e ndértimit

Pér llogaritje apo vlerésime sipas pércaktimeve né aktet pérkatése ligjore, lartésia e ndértimeve
shprehet gjithmoné njékohésisht né numér katesh dhe metér.
Lartésia maksimale e lejuar (né m) pér ¢do njési, pérzgjidhet duke respektuar:

o lartésiné e ndértimeve ekzistuese pérreth ndértimit té ri;

e normat e lejuara té largésive midis ndértimeve (distancat);

e normat mjedisore;

e vlerat mjedisore, ekologjike dhe ato té trashégimisé kulturore né njési;

e diellzimin dhe orientimin;

Ndértimet, né varési té zonimit, ndahen né:
e ndértime té uléta (deri né 3k);
e ndértime té mesme (3 — 6 k);

e ndértime té larta (mbi 6 k).

Lartésia e ndértimeve (né m) pércaktohet né bazé té:
e |artésisé sé propozuar té katit;
o llojit té zhvillimit;
e numrit maksimal té kateve.

Struktura ndihmése mbi ndértesa. Strukturat mbi tarracé e cati, si: makinerité e ashensorit, kullat e
ujit, oxhaqget, tubat, panelet diellore dhe té tjera té ngjashme, nuk llogariten né lartésiné e strukturave.

Lartésia maksimale e lejuar né zona historike dhe monument kulture pércaktohet sipas legjislacionit
té posagém
Pér lartésiné e ¢do ndértimi ndigen rregullat e dhéna né Nenin 37 té “rregullores sé zhvillimit té
territorit”. Né pasaportat e njésive, pér lartésiné e ndértimit jané marré parasysh:

e Numriikateve;

e lartésia e katit;

e Ngritja mbi kuotén e sistemimit;

e Parapeti rrethues mbi mbulesén e tarracés/catia.

Neni 28 Lartésia e katit
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Lartésia minimale e katit (dysheme-dysheme) éshté:
e pér kate banim 3.06 metér;

e  pér katet shérbim 3,5 metér;
Lartésia maksimale e katit pérdhe, né rastet e pérdorimit shérbim, (dysheme-dysheme) éshté 5.00 m.

Pér objekte me shumé pérdorime dhe industriale, lartésia e ¢do kati éshté né varési té pérdorimit. Pér
efekt llogaritje késhillohet si vleré maksimale 3.5 m dhe numri maksimal i kateve 4.

Pér pérdorime, funksione dhe aktivitete té tjera, lartésia e katit pércaktohet nga legjislacioni i posagém
né fuqi dhe nga rregullorja e ndértimit.

Neni 29 Gjatésia e ndértimit

Né rastet e ndérhyrjes rizhvillim, gjatésia e ndértimeve shérben pér té fugizuar dendésiné e rrjetit
rrugor dhe atij kémbésor;

Né rastet e zhvillimit pérmes PDV-sé, pér ¢do njési apo zoné, gjatésia e ndértimeve pércaktohet né
rregulloren e PDV-sé.

Pérvec rregullave urbanistike, pércaktimi i gjatésisé sé ndértimit duhet té mbéshtetet edhe né kuadrin
ligjor té ndértimeve.

Neni 30 Koeficienti i shfrytézimit té tokés

Koeficienti i shfrytézimit té tokés (Ksht) pér ndértim éshté raportii sipérfages sé gjurmés sé ndértimit
né parcelé me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme;

Ksht-ja pér ndértim pércaktohet nga dokumentet e planifikimit pér njési dhe zoné dhe zbatohet si e tillé
pér ¢do parcelé té ndértueshme.

Ksht-ja paragitet né pérqindje (%);

Parcela ose parcelat ge pérfshihen né llogaritjen e Ksht-sé pér ndértim jané ato gé mbeten pasi zbritet
sipérfagja terreneve té pérdorura pér infrastrukturé publike. Parcela ose parcelat e ndértueshme pér
infrastrukturé publike, nuk pérfshihen né asnjé rast né llogaritjen e Ksht-sg;

Ksht-ja e lejuar pér ¢do njési, pér ¢do lloj pérdorimi, pércaktohet duke respektuar:
e ndértimet ekzistuese né njési/zong;
e normat e lejuara té distancave;
e normat mjedisore;
e vlerat mjedisore, ekologjike dhe ato té trashégimisé kulturore né njési;

e diellzimin dhe orientimin.

Neni 31 Koeficienti i shfrytézimit té parcelés - kp

Koeficienti i shfrytézimit té parcelés proné pérftohet nga produkti i koeficientit té parcelés sé
ndértueshme [1-(kshr+kshp)] me ksht. Ky koeficient mund té pérdoret pér vlerésim té parcelave
pjesémarrése né zhvillim, sidomos né njési me ndértime shuméfamiljare. Parcelat mund té japin
kontribut té ndryshém né sipérfagen publike, por sipérfagja e gjurmés sé objekteve té vendosura né
‘to, né té gjitha rastet duhet té llogaritet né bazé té kp.

Neni 32 Hapésiré publike
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1. Ekzistuese

Parcelat ekzistuese publike (rrugé, kanale, hapésira té gjelbérta, etj.) qé jané brenda njésisé nuk
merren parasysh né llogaritjen e koeficienteve kshp dhe kshr.

2. E shtuar

PDV-ja hartohet né ményré té tillé gé shuma e té dy koeficienteve pér njésiné (kshp + kshr) duhet té
respektohet si minimum. Pér parcelat apo grupparcelat pérbérése té njésisé késhillohet por nuk éshté
detyruese qé té kené si kusht kshr-né dhe kshp-né e paracaktuar, por secila parcelave/grupparcelave
tyre duhet té kontribuojé né publike me shumén (kshp + kshr). | njéjti gjykim shérben edhe né njésité
pa PDV, pér parcela/t gé do té pérdoren pér zhvillim, népérmijet lejes sé ndértimit.

3. Pronésia e hapésirés publike té shtuar
Bazuar né nenin 5 té VKM 1096, dt. 28.12.2015, hapésirat publike, té parashikuara né njé PDV, té

hartuar dhe miratuar sipas ligjit, kalojné né pronési té autoritetit publik, sipas marréveshjes sé PDV-sé
dhe mirémbahen prej tij.

Né rastet e zhvillimit pa PDV, argumentimi mbi titullin e pronésisé mbi hapésirén publike té pérftuar
nga aplikimi i kshr-sé dhe kshp-sé mbi parcelat/grupparcelat proné gé hyjné pér zhvillim mund té
bazohet né VKM 10962,

4. Hapésiré publike jashté gjurmés sé ndértimit
Po sipas pikés 5 té nenit 6 té VKM 1096, dt. 28.12.2015, lejet e ndértimit pér banesa shuméfamiljare??,
né rastet kur PPV-ja nuk pércakton detyrimin e hartimit té njé PDV-je pér njésiné ku ato gjenden, duhen
té pérmbajné kushtet pér krijimin e hapésirés publike né pjesén e parcelés qé mbetet jashté gjurmés
sé ndértimit®. Rregullat pér administrimin dhe kalimin né pronési publike té infrastrukturés dhe
hapésirés publike pércaktohen né marréveshjen e lidhur nga zhvilluesi me autoritetin publik, gé
miraton lejen e ndértimit.

5. Hapésiré publike e paplotésuar
Nése gjaté hartimit té& PDV-sé, pér njé parcelé apo bashkim parcelash té vecanté, nuk éshté plotésuar
kontributi né publike (kshp+kshr), atéheré kontributi i munguar do té merret nga parcela e
ndértueshme. Sipérfagja e nevojshme pér plotésimin e publikes do té pércaktohet né momentin e

marrjes sé lejes zhvillimore. Gjurma dhe sipérfagja e ndértimit mund té llogariten bazuar né
koeficientin e shfrytézimit té parcelés proné - kp.

Neni 33 Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, ose Kshr-ja, éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés qé
do té zéné rrugét dhe sheshet né njé njési/zoné dhe sipérfages bruto té njésisé/zonés.
Kshr-ja paraqitet né % pér ¢do njési duke vlerésuar:
e numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;
e distancat midis ndértimeve;
e distancat midis rrugéve dhe ndértimeve;

o nevojén pér diellzim dhe zbutje té nivelit té zhurmave;

23 pika 5 e nenit 6 t& VKM 1096, dt. 28.12.2015 thekson se pér kéto raste rregullat pér administrimin dhe kalimin né pronési
publike té hapésirés dhe infrastrukturés publike pércaktohen né marréveshjen e lidhur nga zhvilluesi me autoritetin publik,
gé miraton lejen e ndértimit

24 Né interpretimin e késaj rregullore béhet fjalé vetém pér banesat shuméfamiljare dhe pér ato raste qé nuk lejohet rrethimi
25 Kjo sipérfage pérftohet nga diferenca e sipérfages sé parcelés proné me sipérfagen e gjurmés sé ndértimit
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® nevojén pér té siguruar hapésirén e duhur pér kalimin e infrastrukturave néntokésore dhe ajrore;
e nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do ndértimi me rrugg;

e plotésimin e kushteve pér ndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;
e plotésimin e nevojave té trafikut pér njésiné administrative dhe transitit né njési/zong;

e nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té bashkisé;

e nevojén pér té krijuar hapésirén e duhur pér transport urban, lévizje té kémbésoréve dhe lévizje

me bicikleta.

Né ¢do rast, Kshr-ja e propozuar éshté né pérputhje me pércaktimet e Ligjit nr.8378, daté 22.7.1998
“Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé”

Neni 34 Koeficienti i shfrytézimit pér hapésira publike

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i sipérfages hapésirave
publike, si gjelbérim, territore sportive, sheshe lojérash etj., né njé njési/zoné me sipérfagen bruto té
njésisé/zonés. Kshp-ja paraqitet né % pér ¢do njési/zoné.

Neni 35 Intensiteti i ndértimit
Intensiteti i ndértimit pér njési
Intensiteti i ndértimit (1) i pércaktuar pér ¢do njési/zong, éshté i barabarté me raportin e sipérfages sé
pérgjithshme té pritshme té ndértimit né njési me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme, ose:
_ Sny+Sn2 7+ S
Sput+Sp++S,,

ku S, éshté sipérfagja e ndértimit té njé objekti i dhe éshté e barabarté me shumén e sipérfageve té
ndértuara né ¢do kat mbi toké té ndértimit; S, éshté sipérfagja e parcelés sé ndértueshme i

Intensiteti i ndértimit pér parcelé té ndértueshme

Pér njésité té cilat nuk do ti nénshtrohen PDV-sg, Intensiteti i ndértimit pér parcelé (l) éshté i njéjté
me Intensitetin e ndértimit pér njési. Ai pércaktohet nga raportii gjithé sipérfages sé ndértimit né njé
parcelé té ndértueshme me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme. Ményra e llogaritjes sé () pér njé
parcelé té ndértueshme ose ndértimit mbi té, duke u nisur nga (l) i njésisg, éshté S, ;:

Sn|i = |:I planifikuar X(sz + Sp3 + Sp4 + Sp,i )] _(SnZ + Sn3 + Sn4)
Intensiteti i ndértimit pér njésité/zonat me PDV

P&r njésiné/grupnjésité/zonén qé do ti nénshtrohen hartimit té PDV-sé, Intensiteti né nivel njésie/zone
jepet né PPV. Ndérkohé, hartimi i PDV-sé do té riorganizojé parcelat e ndértueshme brenda
njésisé/zonés dhe pér pasojé intensiteti né nivel parcele té ndértueshme jepen né dokumentin e PDV-
sé

Intensiteti maksimal i ndértimit

Intensiteti maksimal i ndértimit (Imax) pérftohet nga prodhimi i koeficientit té shfrytézimit té tokés
(ksht) me numrin e lejuar té kateve. Ky intensitet mund té shérbejé pér ndértime né kushtet e
pérdorimit té programeve IDZH, por edhe né ato raste kur investitorét gé duan té zhvillojné banesa
shuméfamiljare (kolektive) ofrojné njé pjesé té ndértimit pér banim social apo né shérbim té
komunitetit dhe bashkisé. Pérgindja mbi sipérfagen e shtuar té ndértimit, si pasojé e intensiteti shtesé
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(diferenca midis intensitetit maksimal dhe intensitetit té lejuar), qé do té shérbejé pér banesa sociale
vendoset nga Bashkia dhe né té gjitha rastet nuk mund té jeté meé pak se 20% e sipérfaqges sé shtuar té
ndértimit

Intensiteti bruto i ndértimit

Intensiteti bruto éshté parametér qé pérdoret pér géllime planifikimi. Né nivel njésie apo zone, ai
shpreh raportin e sipérfages térésore té ndértimit mbi toké me sipérfagen e gjithé asaj njésie/zone.
Né nivel parcele shprehet si raport i sipérfages sé ndértimit mbi toké né parcelé me sipérfagen e
parcelés. Lidhja e tij me intensitetin e ndértimit béhet népérmjet formulés vijuese:

Neni 36 Pérdorimi i treguesve té zhvillimit

Iz =1 x[1—(kshr + kshp)] =1 x PN

Né vijim jepet njé shembull i llogaritjeve pérkatése kur pér njé njési té caktuar kemi kéto té dhéna:

Sipérfagja e pérgjithshme bruto (ha)

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé (kshr)

15%

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (kshp)

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim

Intensiteti i lejuar i ndértimit pér njésiné

(m2:m2)

Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave (né kate)

3

1.0 Ha

15%
50%
1.0

Pér parcel-én/at apo njésiné parashikohet intensitet i lejuar ndértimi i barabarté me 1.0. Gjithashtu,
jané dhéné vlerat ksht=50% (vleré maksimale e lejuar), kshr=15% dhe kshp=20%. Ndértesat e reja né
kété njési mund té jené e shumta 3 kate. Té dhénat dhe rezultatet paraqiten né tabelén e méposhtme

Nr.| Simboli [Emértimi Formula |Koeficienti|Sipérfagja (mz)
1] Sg Sipérfagja bruto e parcelés/njésisé 100% 10.000
2 | kshr Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé kshr 15% 1.500
3 | kshp Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésiré publike kshp 15% 1.500
4| Pu Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér publike Pu = [kshp+kshp] 30% 3.000
5[ PN Parcela e ndértueshme 1-Pu 70% 7.000
61 I Intensiteti i lejuar i ndértimit 1,0
7 | S Sipérfagja e lejuar e ndértimit Sy=1xPN 0,70 7.000
8 | Ig Intensiteti bruto i ndértimit lg=1xPN 0,70
9 | ksht Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim ksht 50%
10| kp Koeficienti i shfrytézimit té parcelés proné kp =ksht x PN 35%
11| Sgn Sipérfaqgja e gjurmés sé ndértimit Sen =kshtx PN 35,0% 3.500
12| Nk Numri i lejuar i kateve Nk 3
13 Iax Intensiteti maksimal i ndértimit I max = ksht x nr.kat 1,50
14| Sp.xn  |Sipérfagja maksimale e ndértimit Smax,N = Imax X PN 1,05 10.500
15| Ig, Intensiteti shtesé i ndértimit (pér IDZH) lep = Imax - | 0,50
16| Sgn Sipérfagja shtesé e ndértimit (pér IDZH) Ssh,N = Smax,N ~SN 0,35 3.500

Té dhéna

Rezultate

Vlerat e ksht dhe Nk duhen interpretuar si vlera té lejuara té cilat nuk jané té mundshme té arrihen
njékohésisht. Ekzistojné té paktén dy mundési té zhvillimit pér ndértimet né njési duke respektuar vlerén

e intensitetit té lejuar té ndértimit té barabarté me 1.0:

Duke pranuar numér katesh até té lejuarin, pra 3, rezulton se ksht e llogaritur ka vlerén:
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Ksht = =33%

rkat

Vlera e dalé nga llogaritjet e mésipérme (33%) qé duhet té aplikohet éshté mé pak se vlera e lejuar
(50%).

Nése kérkohet zhvillim me ksht = 50%, atéheré pér té respektuar intensitetin e lejuar, numrii mundshém
i kateve do té jeté:

:L ZE = 2kat
ksht 0.2

Ndértimi i mundshém qé pérdor njékohésisht ksht = 50% dhe numér katesh = 3, prodhon pér parcel-
én/at apo njésiné intensitet 50% mé shumé se sa ai i lejuari. Ky éshté intensiteti maksimal i ndértimit

Imax
I =Ksht-Nr, =15
Shtesa prej 50% qé prodhon diferenca mes Intensitetit maksimal té ndértimit Imex dhe Intensitetit té

lejuar té ndértimit |, mund té pérdoret né njési apo parcelat pérbérése té saj vetém népérmjet aplikimit
té IDZH, kryesisht népérmjet programit INK.

Neni 37 Distancat
Pér pércaktimin e distancave, rregullorja e PPV-sé i referohet Neneve 34,35,36 té VKM 408, “Pér
miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit”, ku specifikohen:
e Distancat minimale midis ndértimeve;
e Distancat e lejuara midis ndértimit dhe kufirit té pronés;
e Distancat e lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés;

e Distanca si rrjedhojé e kufizimeve sektoriale
Distancat e lejuara midis ndértimeve

Distancat minimale midis dy ndértimeve garantojné kushtet minimale té standardeve té ndri¢imit dhe
mbrojtjes nga zjarri dhe pércaktohen si gjatésia e vijés pingule midis planeve mé té aférta té fageve gé
pérballin njéra-tjetrén.

Né njésité/zonat ku PPV-ja nuk parashikon hartimin e PDV-sg, dhe ndérhyhet népérmjet mbushjes
urbane (konsolidim apo dendésim), distanca minimale e lejuar midis dy ndértimeve do té matet sipas
formulés:

d,=h_ -08

ku: d.g-distanca minimale; h-lartésia maksimale e ndértimit mé té larté dhe 0.8-koeficienti
minimal pér ndricim dhe mbrojtje nga zjarri.

dhe né ¢do rast jo mé pak se 6 metér.

Né njésité/zonat e reja pér zhvillim apo zonat ekzistuese pér rizhvillim, distanca midis dy ndértimeve

éshté e barabarté me lartésiné maksimale mbi toké té ndértimit mé té larté dhe né ¢do rast jo mé pak
se 7 metér.

Distancat e ndértimeve té ndryshme nga objekte té kategorisé AS dhe SH (cerdhe, kopshte, shkolla,
objektet shéndetésore, etj.) duhet té jené né drejtimin jug, jo mé pak se 1,5 heré e lartésisé sé
pérgjithshme té ndértimit mé té larté té shprehur né metér dhe né ¢do rast jo mé pak se 10 metér.
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Distancat pér ndértimet e kategorisé IE pércaktohen né pérputhje me siguriné e ndértimit dhe nga
aktiviteti gé kryhet né to, sipas legjislacionit té posacém. Né c¢do rast distanca midis dy ndértimeve
éshté e barabarté me lartésiné maksimale mbi toké té ndértimit meé té larté por jo mé pak se 10 metér.
Elementé ndértimor gé kané raport té rritur lartési/sipérfaqe, jané té domosdoshém pér teknologjiné
e aplikuar dhe pérdorimi i tyre redukton ndikimin né mjedis,

Distancat pér ndértimet brenda njé zone me pérdorim hoteleri pércaktohen sipas projektit, né
pérputhje me kété rregullore, pér aq sa nuk pércaktohet ndryshe né legjislacionin e posacém dhe até
mjedisor.

Pértej sa mé sipér hapésirat gé krijohen nga distancat duhet té jené té tilla gé pér ¢do ndértim té
sigurohet akses i drejtpérdrejté nga shérbimi i mbrojtjes nga zjarri né té paktén 2 fage té ndértimit dhe
midis ndértimeve. Nénkalimet tunel té ndértesave té gjata jané minimalisht 5 metér té gjera dhe 6
metér té larta, pér té lejuar kalimin e lirshém té ambulancés ose zjarrfikéses.

Né rast se faget qé pérballin njéra-tjetrén jané kallkan, pra pa dritare dhe pa carje fasade té ¢do lloji
tjetér, dy ndértimet mund té vendosen bashkéngjitur né kéto fage mbi bazén e projektit pér ndértesa
té bashkéngjitura dhe marréveshjes pérkatése mes paléve té interesuara. Né mungesé té
marréveshjes, respektohen distancat sipas pikave né vijim té rregullores.

Pér distancat mes ndértimeve né terren té pjerrét té respektohen kriteret e paracaktuara né aktet
nénligjore té ligjit té planifikimit2®.

Distancat e lejuara midis ndértimit dhe kufirit té parcelés proné

Né njésité ku plani nuk parashikon hartimin e PDV-sé, distanca minimale e njé ndértimi nga kufiri i
pronés pércaktohet si gjatésia e vijés pingule nga plani mé i afért i fages sé ndértimit me kufirin e
pronés dhe matet sipas formulés:

ku: di, -distanca minimale; h-lartésia maksimale e ndértimit mé té larté dhe 0.8-koeficienti
minimal pér ndricim dhe mbrojtje nga zjarri.

Né zonat e reja pér zhvillim apo zonat ekzistuese pér rizhvillim, distanca minimale e njé ndértimi nga
kufiri i pronés éshté e barabarté me % e lartésisé maksimale mbi toké té ndértimit mé té larté. Pér
zona me dendési dhe/ose intensitet té larté ndértimi, parashikohet gé ndértimet té vendosen deri né
kufijté e pronés.

Distanca e lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés — Vija e ndértimit

e Distanca minimale e njé ndértimi nga trupi i rrugés matet nga plani mé i afért i fages sé
ndértimit me kufirin e rrugés;

e Pér zonat/njésité pa PDV dhe nése nuk pércaktohet mé e madhe né zonat/njésité me PDV,
distancat minimale té fageve té ndértimit nga kufiri i trupit té rrugés apo kufiri i pronés parcelg,
me trupin e rrugés, brenda zonave té sistemit urban ekzistues ose ato qé urbanizohen,
pércaktohen né bazé té gjendjes faktike té trupit té rrugés, por, né ¢do rast, jo mé pak se
pércaktimi ligjor né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme pér trupin e rrugés dhe, nése nuk
pércaktohet ndryshe né ligjin nr. 8378, daté 22.7.1998 "Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé",
éshté té paktén 3 metér;

e Vetém pér njésité/zonat qé i nénshtrohen ndérhyrjeve rigjenerim dhe konsolidim, nése vija

26 pgr sa kohé nuk jepet ndryshe né akte nénligjore, referencé mund té jené edhe pikat 5.7, 5.8 dhe 5.9 té VKM 502, dt.
13.07.2011
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Neni 38

ndértimore ekzistuese pérvijon jashté trupit té rrugés me seksion té propozuar né PPV dhe né
mbi 70% té gjatésisé té saj pérgjaté rrugés éshté e formuar nga fasadat e ndértimeve
ekzistuese, kjo vijé mund té pérdoret si distancé nga trupi i rrugés pér ndértimet e reja;

Pér territore brenda zonave té sistemit urban ekzistues ose ato gé urbanizohen gé mund té
prekin rrugét e kategorisé “A” autorrugé, té kategorisé “B” rrugé ndérurbane kryesore dhe té
kategorisé “C” rrugé ndérurbane dytésore, pércaktohet se: a) nuk lejohen hyrjet dhe daljet,
pérvec atyre té parashikuara dhe miratuara né projektin e rrugés, pér té tri kategorité; b)
ndalohet ¢do lloj ndértimi, me pérjashtim té pikave té karburantit, né njé largési mé té vogél
se 30 metér nga kufiri rrugor pér kategoriné “A”, né njé largési mé té vogél se 20 metér nga
kufiri rrugor pér kategoriné “B” dhe né njé largési mé té vogél se 10 metér nga kufiri rrugor
pér kategoriné “C”;

Pér territore urbane qé mund té prekin rrugét e kategorisé “D” - rrugé urbane kryesore, né té
cilat nuk lejohen hyrjet dhe daljet, pérveg atyre té parashikuara dhe miratuara né projektin e
rrugés, ndalohet ¢do lloj ndértimi, né njé largési mé té vogél se 20 metér nga kufiri rrugor;

Kritere té tjera mbi distancat minimale té lejuara midis ndértimit dhe trupit té rrugés jané ato
té pércaktuara né Kodin Rrugor;

Pér ndértimet pérgjaté hekurudhave zbatohen distancat sipas Kodit Hekurudhor: a) 25m e
ndaluar dhe b) 25-100 me leje nga autoriteti hekurudhor Shqiptar.

Kufizime sektoriale

Burimet Ujore: sipas legjislacionit té posacém pér menaxhimin e integruar té ujérave?’

Zonat e mbrojtura: Distancat bazuar né ligjet sektoriale pér zonat e mbrojtura dhe né planin e
menaxhimit té zonave té mbrojtura;

Zonat arkeologjike: 200m;

Qendrave Historike: 20m;

Varreza: 300 m;

Zona Industriale: Kategoria 1=700m; Kategoria [I=500m; Kategoria [lI=300m; Kategoria 1V=100m;
Kategoria V=50m;

Linjat Elektrike®: 6-10kv=2m; 35-110kv=4m; 150kv=5m; 220kv=6m; 330kv=8m; 400kv=10m;

Gjithsesi, né zonat gé bien brenda kufizimeve sektoriale mund té lejohen kéto ndérhyrje

Rrugékalime pér kémbésorét dhe korsi pér bicikletat;
Gjelbérimi publik ose privat;

Vend — Parkimet;

shérbime ambulante;

Sipérfaget e hapura sportive;

Né parcelat gé jané pjesérisht té pérfshira né zonat me kufizime do te jeté e ndértueshme vetém ajo

pjesé e cila nuk pérfshihet né zonén e kufizuar (nése kjo pjesé ka sipérfage mé té madhe se sa sipérfagja
minimale e kérkuar pér njé parcele). Intensiteti i ndértimit llogaritet vetém pér pjesén e ndértueshme.

27 Ligji 111/2012, daté 15.11.2012 dhe aktet nénligjore pérkatése
28 Nuk lejohen né ményré kategorike ndértimi i objekteve nén linjén e transmetimit elektrik ajror
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Kreu 5 INSTRUMENTE PER DREJTIMIN E ZHVILLIMIT - IDZH

Bazuar né ligji 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, dhe mbéshtetur né dokumentin
“Instrumentet financiare pér zhvillimin e tokés” %, IDZH-té jané:

e [ntensiteti i ndértimit me kushte — INK;

e Transferimi i sé drejtés pér zhvillim — TDZH;

e  Zhvillimi i detyrueshém i tokés;

e Pezullimi i zhvillimit;

e Servituti publik;

e E drejta e transferimit geverisje gendrore-vendore;

e E drejta e preferimit.

Né Ligj, ndér shtaté instrumentet e mésipérm pér drejtimin e zhvillimit dhe pérveg taksés sé ndikimit
né infrastrukturé (neni 46 i ligjit), dy jané instrumentet specifike financiare “pér orientimin e zhvillimit”
né pérputhje me PPV-né:

e Intensiteti i ndértimit me kushte, ose e drejta e zhvilluesit né zonat té caktuara né kémbim té

investimit né vepra publike apo kontribut financiar qé destinohet pér investime kapitale publike
(Neni 30 i ligjit 107/2014).

e Transferimi i sé drejtés pér zhvillim, né té cilin monumentet historike e kulturore dhe tokat
bujgésore dhe natyrore ruhen nga zhvillimi duke transferuar “té drejtén pér zhvillim” té pronarit
tek njé vend apo zoné tjetér ku déshirohet té realizohet zhvillimi (Neni 31 i ligjit 107/2014).

Pér mé tepér, ligji mundéson “pérfitime nga e drejta e zhvillimit dhe vlera e rritur e tokés pér t'u
pérdorur pér ndértimin apo financimin e infrastrukturés publike, kryesisht né zonat ku u krijuan kéto
pérfitime” duke lejuar késhtu gé instrumentet e tjera financiare té kapin pérfitimet e vlerés sé tokés
(Neni 22 i ligjit 107/2014).

Neni 39 Taksa e ndikimit né Infrastrukturé

Synohet té zbusé ndikimin gé ka zhvillimi i ri né infrastrukturén ekzistuese té komunitetit. Té ardhurat
nga taksa e ndikimit né infrastrukturé duhet té destinohet pér shpenzimet kapitale té lidhura me
instalimet apo pérmirésimet e infrastrukturés publike, gé dalin té nevojshme pér té€ mundésuar rritjen,
si rrugé, shkolla, hapésira publike, biblioteka, ujésjellés-kanalizime, etj.

Taksa e ndikimit né infrastrukturé duhet té shkallézohet sipas llojit té ndértimeve, si: banesa
individuale dhe kolektive, tregtare dhe industriale, pra, duhet té lidhet me ndikimin real té llojit té
zhvillimit né infrastrukturén ekzistuese. Si rrjedhojé, kur té hartohen PDV-té dhe si pjesé té tyre,
bashkia Kurbin, duhet té pércaktojé edhe taksat e ndikimit né infrastrukturé né bazé té pérdorimeve
dhe ndértimeve té ndryshme duke pérdorur dhe raportin e béshmérisé (fizibilitetit) té hartuar
paraprakisht pér PDV-né. Aplikimi i taksés sé shkallézuar té ndikimit né infrastrukturé, sipas llojit té
ndértimeve, né njésité/zonat me PDV é&shté i mundshém pasi ato jané njési té cilat kané presion
zhvillimi dhe do té kené investime té shumta publike e private. Ndérkohé pér njésité/zonat e tjera qé
zhvillohen pa PDV, bashkia gjaté hartimit té planit vjetor té buxhetit mund té ndryshojé dhe aplikojé
nivele té ndryshme taksash né bazé té pérdorimeve.

Neni 40 Intensiteti i ndértimit me kushte - INK

29 Dokumenti “instrumentet financiare pér zhvillimin e tokés”, pérgatitur pér Agjenciné e Shteteve té Bashkuara pér Zhvillimin
ndérkombétar sipas Kontratés sé USAID me Nr. AID-182-C-12-00001, Projekti i Planifikimit dhe Qeverisjes Vendore (PLGP)
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Programi INK hartohet né funksion té géllimit té pikés 1%, té nenit 30, té ligjit “pér planifikimin urban”.
INK i mundéson zhvilluesve té ndértojné, kryesisht pér géllime banimi, me njé intensitet té shtuar né njési/zona té
caktuara, me kusht gé té ofrojé investime publike dhe ai éshté i hapur ndaj konkurrimit té zhvilluesve.
Programet INK hartohet dhe/ose rishikohen me nismé té Kryetarit té bashkisé dhe me miratim té
Késhillit Bashkiak.

Né pasaportat e njésive/zonave vendoset nése lejohet ose jo aplikimi i programit té INK-sé. Njési/zona
té caktuara né PPV ose parcela/grup parcelash té caktuara né PDV mund té jené pjesé e kétij programi
dhe ato mund té ndryshojné/plotésohen gjaté rishikimit t& PPV-sé dhe/ose PDV-sé, ku dhe
pércaktohen pérfitimet e detyrimet. Paraprakisht PPV-ja sugjeron gé té gjitha njésité/zonat qgé
zhvillohen pérmes PDV-sé mund ti nénshtrohen programit INK.

Intensiteti i ndértimit, pérfshiré intensitetin e shtuar, nuk mund té rritet pértej intensitetit maksimal
té ndértimit. Kushtet e tjera té zhvillimit mbeten té pandryshuara ose ndryshohen né pérpjesétim té
drejté me ndryshimin e intensitetit té ndértimit, pa cenuar standardet e planifikimit. Vlera e intensitetit
shtesé pércaktohet nga vlera e tregut né pérputhje me ligjet dhe rregulloret né fuqi. Pagesa pér
intensitetin shtesé béhet né formén e ndérhyrjes sé drejtpérdrejté pér pérmirésimin e infrastrukturés
publike ose vlerés monetare té véné né dispozicion té njésisé vendore pér realizimin e kétyre
ndérhyrjeve.

Autoriteti vendor i planifikimit jep té drejtén pér zbatimin e intensitetit shtesé té ndértimit kundrejt
vlerés pérkatése té kontributit té dhéné, pérmes marréveshjeve me palét e interesuara dhe organizimit
té konkurseve ose ankandeve publike.

Investimet né infrastrukturé/vepra/shérbime publike qé kérkohen nga ana e bashkisé né kémbim té
njé rritjeje té intensitetit té ndértimit duhet té pércaktohen né PDV dhe bazohen né udhézimet e
kuadrit ligjor dhe PPV-sé. PErmirésime té€ mundshme, por duke mos u kufizuar vetém né to, mund té
jené: a) infrastruktura/vepra publike; b) parge publike; c) pérdorime publike gé i pérkasin kategorive
IN, AS dhe SH; d) toké pér interes publike; e) strehim social; f) zhvillime té tjera me interes publik.

Késhillohet gé ndérhyrjet pérmirésuese té kryhen me pérparési né njésité/zonat gé ofrojné intensitet
shtesé, por nuk pérjashtohen mundésia gé pérfitues té jeté njé territor tjetér me interes publik.

Programi i INK-sé éshté i ngjashém apo pjesé e PPP-sg, né té cilin bashkia dhe zhvilluesit ndajné
investimet né infrastrukturé publike. Si rrijedhojg, kéto investime, kérkojné pjesérisht ose né disa raste
aspak mbéshtetje nga fondet publike. Programi INK mund té jené mé pérfitues né njési/zona ku
ményra e ndérhyrjes éshté rizhvillim. Pér té kuptuar pérfitimet nga INK nevojiten bashkébisedim i
hapur me publikun si dhe rregulloret e transparencés sé programit.

Hapat vijues shérbejné pér ngritjen e njé programi INK né pérputhje me legjislacionin né fugi.
e ndérgjegjésimi publik;
e pércaktimii hollésishém i territoreve té synuara pér zbatimin e programit;
e pércaktimiivlerés sé tregut dhe pagesave té zhvilluesve;
o pércaktimi i pérfitimit publik;
o vlerésimi i pérputhshmérisé sé INK me programet dhe rregulloret e tjera;

e  krijimi i strukturés pér administrimin e programit dhe mbikéqyrjen e zbatimit té tij.

30 INK-ja éshté instrumenti i zhvillimit té territorit gé synon té sigurojé kontribut pér financimin e investimeve kapitale né
infrastruktura dhe shérbime publike, pérfshiré programet sociale té strehimit, né zona té parashikuara nga PPV. Ky kontribut
jepet nga kérkuesi i lejes sé ndértimit né kémbim té shtimit té intensitetit té ndértimit, né marréveshje me autoritetin vendor.
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Procedurat e zbatimit té programit té intensitetit té ndértimit me kushte, sipas pércaktimit té kétij
neni, botohen né regjistér dhe népérmjet njé ose disa mjeteve té informimit publik.

Neni 41

Transferimi i sé drejtés pér zhvillim - TDZH

TDZH éshté njé tekniké e menaxhimit té pérdorimit té tokés gé transferon zhvillimin nga njé territor
ku bashkia déshiron té keté mé pak zhvillim tek njési/zona ku ajo synon té keté mé shumé zhvillim, né
pérputhje me PPV-né.

Ligji 107/2014, kérkon gé& PPV-ja, té pérfshijé: mbrojtjen e burimeve natyrore kulturore dhe historike,
sigurimin e infrastrukturés sé pérshtatshme pér nxitjen e investimeve, marrjen e vlerés sé rritur té
tokén nga shoqéria qé e krijon até, si dhe nxitjen e zhvillimit té balancuar rajonal. Neni 31 i Ligjit bén
té mundur transferimin e té drejtave té zhvillimit pér té ndihmuar bashkité né arritjen e kétyre
géllimeve.

Po ashtu, VKM 408/2015, “Pér miratimin e rregulloreve té zhvillimit té territorit” pércakton procedurat
pér krijimin e programit TDZH, i cili sipas parashikimit né ligj, pérmban disa elemente bazé:

1.

Bashkia identifikon territoret qé déshiron t’i ruajé, té njohura edhe si “territore dhénése”. Kéto
territore mund té jené prona private ku zhvillimi ndalohet apo kufizohet né masén mé té
madhe nga PPV3l. Né kéto zona pérfshihen: a) toka bujgésore; b) toka natyrore; c) tokat té
kércénuara nga rreziku natyroré d) Monumente historike dhe kulturore nén dhe mbi tokg;

Pronarét e pronave né “territoret dhénése” shesin potencialin e zhvillimit té tokés, ose “té
drejtén” e zhvillimit, tek zhvilluesit gé duan té rrisin potencialin e zhvillimit né “territoret
marrése”, té cilat identifikohen nga bashkia si territore mé té pérshtatshme pér rritje té
métejshme. Duke bleré té drejtat e zhvillimit nga njé territor dhénés, zhvilluesit mund té rrisin
intensitetin e projekteve (sipérfagen/numrin e kateve) né zonat marrése;

TDZH mund té pérdoret né zona marrése pér banim. Zhvillime té tjera, té ndryshme nga
banimi, mund té pércaktohen nga autoriteti vendor gjaté hartimit té PDV-sé;

Pér té marré kompensimin e tij nga shitja e té drejtave té zhvillimit, pronari i pronés né
territorin dhénés vendos njé servitut né pronén e tij qé ndalon pérgjithnjé zhvillimin e
meétejshém té tokés. Pronari i pronés ka ende né pronési tokén dhe e pérdor pér géllimet bazé
té saj sipas karakterit, pra bujgési apo toké natyrore apo monument kulture;

Programet TDZH jané vullnetare. Transaksionet béhen mes blerésve dhe shitésve dhe bashkia
lehtéson zbatimin e programit.

31 Territoret dhénése mund té transferojné té drejtén si né rastet kur ka interes té drejtpérdrejté publik (p.sh. kur parcela me
mundési zhvillimi kérkohet té kthehet né lulishte), ashtu edhe né ato raste kur kuadri ligjor apo PPV-ja pengon zhvillimin né
territore té caktuara (p.sh. parcelat proné private né fashén e mbrojtur té bregdetit apo né brezin e rezervuar té rrugés)
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Pjesa Ill NDERTIMET DHE INFRASTRUKTURA

Kreu 6 ZONIMI SIZMIK DHE KUSHTET GJEOLOGJIKE

Neni 42 Standardet dhe zonimi sizmike

Sipas hartés sé zonimit (rajonizimit) sizmik té pérpiluar né fund té viteve ‘70, dhe botuar nga Akademia
e Shkencave né 1980, e cila éshté né pérputhje me kushtet teknike té projektimit sizmik (KTP-N.2-89)
né fuqi, territori né té cilin ndodhet bashkia Vau-Dejés pérfshihet né njé rajon ku mund té priten
térmete me intensitet 1p0=8-8.5 ballé (sipas MSK-64) pér kushte mesatare trualli. Vlera e Intensitetit
sipas MSK-64 jepet né pasaportén pérkatése pér secilén njési té bashkisé.

Ndérkohé, referuar standardeve bashkékohore pér projektimin sizmik (Eurokodet) - té cilat sé shpejti
do té jené té detyrueshme té futen né fuqi edhe né Shqipéri — kérkohet gé veprimi sizmik té jepet né
trajté probabilitare.

Dy hartat e tjera té paragitura nga konsulenti: a) Harta e nxitimeve maksimale referencé pér periudhé
rikthimi 475 vjet (botuar né dokumentin “Vlerésimi i rrezikut né Shqgipéri”, PNUD 2003) dhe b) Harta e
nxitimeve maksimale pér Shqipériné né truall shkémbor pér periudhé rikthimi 475 vjet (botuar né
dokumentin “Sizmiciteti, Sizmotektonika dhe Vlerésimi i rrezikut sizmik né Shqipéri”, Akademia e
Shkencave 2010) jané né trajté probabilitare dhe né pérputhje me kérkesat bashkékohore té vlerésimit
sizmik.

Duke ndjekur kérkesat e kushteve teknike bashkékohore pér njé projektim sizmik dhe ndértime sa mé
té sigurta, konsulenti ka propozuar dhe késhillon pérdorimin e hartés sizmike bazuar né dokumentin
dhe hartén e pérgatitur nga Akademia e Shkencave (viti 2010), e cila shpreh veprimin sizmik né vlera
maksimale té nxitimeve (“Peak Ground Acceleration” - PGA), né funksion té nxitimit té rénies sé liré
(g). Pér njésité e bashkisé vlera mesatare e PGA-sg, e cila i pérgjigjet njé probabiliteti ndodhjeje té
térmetit 10% né 50 vjet jepet né pasaportén pérkatése.

Neni 43 Studimi gjeologo-inxhinierik dhe sizmik

Pérpara marrjes sé lejes sé zhvillimit, ¢cdo ndértim (grup ndértimesh) duhet té pajiset me studim
gjeologo-inxhinierik. Pér té gjitha banesat shuméfamiljare, pér sa kohé harta probabilitare e zonimit
sizmik nuk hyn né fugi dhe pér ndértime té njé réndésie té vecanté (autoriteti vendor mund té vendosé
kritere specifike), sé bashku me studimit gjeologo-inxhinierik késhillohet té béhet edhe studimi sizmik.

Né rastet e zhvillimit pérmes PDV-sg, studimi gjeologo-inxhinierik mund té béhet edhe pér gjithé
territorin gé mbulon faza e Il e PDV-sé.

Pér territore té vecanta, autoriteti vendor mund té kérkojé edhe studim hidrografik.

Kreu 7 RREGULLA TE PERBASHKETA PER NDERTIMET

Neni 44 Cilésia dhe pérputhshméria e ndértimeve
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Duhet té respektohen té gjitha Kushtet Teknike té Projektimit (KTP), Kushtet Teknike té Zbatimit (KTZ),
rregulloret kombétare e lokale té kodit profesional dhe standardet e tjera né fuqgi gé lidhen
drejtpérsédrejti ose térthorazi me fushén e ndértimit dhe cilésiné e jetesés. Késhillohet gé si
plotésuese té normave té mésipérme té pérdoren edhe standardet EN té cilat jepen si rekomandime
nga Bashkimi Europian.

Neni 45 Hyrje-dalje
Njé ndér kushtet paraprake pér dhénien e lejes sé ndértimit éshté hyrje-dalja e pérshtatshme né
parcelé. Rruga pér kété qéllim, me gjerési té paktén 4m, duhet té sigurojé lehtési lévizjeje pér
makinerité gjaté ndértimit dhe pér zjarrfikéset. Pér ndértimet me sipérfage té madhe duhet té
sigurohet mé shumé se njé rrugé kalimi.

Neni 46 Rrjetet infrastrukturore

Ndértimet dhe rindértimet/rikonstruksionet duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té ujit té
pijshém, kanalizimeve, ujérave té shiut, energjisé elektrike si dhe shérbimit té grumbullimit té
mbeturinave. Lidhjet duhet té jené né pérputhje me kuadrin ligjor né fugi dhe specifikimet teknike.

Neni 47 Ndérhyrje té ngutshme

Nése géndrueshméria e ndértesés éshté né rrezik ose krijon rrethana rreziku t& menjéhershme gé
ndikojné integritetin e ndértimit dhe siguriné e popullatés, pronari i ndértesés duhet té ndérhyrje
menjéheré pér shmangien e kétyre rrethanave, duke ndérmarré veprimet e nevojshme dhe duke gené
veté pérgjegjés si pér vlerésimin e rrezikut dhe pér masat zbutése apo larguese té rrezikut. Né ¢do rast,
pérpara ndérhyrjes, pronari éshté i detyruar té njoftojé menjéheré bashkiné dhe bashku me ekspertin
e saj té plotésoj formularin e “deklarimit paraprak té ndérhyrjes”.

Neni 48 Ndértime té pérkohshme

Ndértimet e pérkohshme ngrihen né pérputhje me gjithé kriteret dhe rregullat e ndértimeve té
pérhershme dhe, brenda mundésive, edhe me karakteristikat teknologjike té tyre. Ato duhet té
pérshtaten me mjedisin pérreth, si ndaj kérkesa formale ashtu edhe pér materialet, sikurse mund té
pércaktohet nga bashkia. Késhillohet gé materiali kryesor i pérdorur pér kéto ndértime té jeté druri.
Ndalohet pérdorimi i betonit si material kryesor ndértimi, pérveg rasteve kur éshté i domosdoshém
pér integritetin e themeleve.

Neni 49 Qendrat urbane

Ndértimet e reja, rikonstruksionet dhe ndérhyrjet né infrastrukturén publike duhet té kené né gendér
té vémendjes ruajtjen e elementeve urbane dhe arkitektonik pérfagésues té zonés urbane / rurale si
dhe mbrojtjen e peizazhit. Né gendrat e gyteteve si dhe né zona me réndési té veganté, propozimet
arkitektonike késhillohet ti nénshtrohen konkursit, né ményré gé té pérzgjidhen propozimet mé té
mira pér zhvillimet e reja.

Sistemet teknike té ndértesés (instalime elektrike, depozita uji , kondicioneré, panelet diellore etj.)
duhet té jené té integruara né brendési té ndértesés duke mos u ekspozuar né fasadé. Pozicioni pér té
gjitha kéto sisteme duhet té parashikohet gé né projekt.

Neni 50 Efikasiteti energjetik
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Ndértimet duhet té realizohen me hollési arkitektonike té pérshtatshme pér ruajtjen e energjisé né
ndértesa. Kétu, kujdes i vecanté duhet pasur pér orientimin e ndértesave, termoizolimin e tyre dhe
ventilimin natyror.

Intensiteti i ndértimit me kusht mund té pérdoret né rastet kur projekti parashikon realizimin e
ndértesave me zero energji sipas pércaktimeve té Direktivés mbi Performancén e Energjisé né
Ndértesa té Parlamentit dhe Késhillit té Evropés (2010/31/EU).

Kreu 8 RREGULLA TE TJERA

Neni 51 Monumentet e kulturés dhe ato historike

Mbrojtja e monumenteve té kulturés dhe historike éshté e nevojshme pér trashégiminé historike dhe
arkitektonike té bashkisé Vau-Dejés. Mbrojtja e monumenteve béhet né pérputhje me Ligjin Nr. 9048,
daté 07.04, 2003 “Pér trashégiminé kulturore”. Té gjitha ndérhyrjet (ndryshime, mirémbajtje apo
restaurime) té objekteve té trashégimisé duhet té béhen pasi té jeté marré leja nga autoritetet
kompetente me pérgjegjési ligjore pér kéto ndérhyrje.

Njésité gé kané né brendési té tyre monumente kulturore, apo gé ndodhen né njé distancé mé té vogél
se 100 m nga to, jané té pércaktuara né pasaportat pérkatése dhe ményra e ndérhyrjes né kéto njési
pércaktohet nga kjo rregullore. Té gjitha ndérhyrjet né njési duhet té paraprihen nga hartimi i PDV-sé,
né te cilén duhet te pércaktohet zona e mbrojtjes s&€ monumentit. Né té gjitha rastet duhen respektuar
parashikimet e nenit 96 té “Rregullores sé Planifikimit té Territorit” (VKM 671/2015).

Neni 52 Bimésia né zonat Urbane

Ruajtja, zhvillimi dhe shpérndarja e bimésisé, si né prona private dhe ne ato publike, njihen si faktoré
kualifikues urban-mjedisor. Bashkia mund té detyrojé mbjellien e peméve, shkurreve, gardheve
dhe/ose krijimin e sipérfageve te pyllézuara né pronat private qé kufizohen me hapésirat publike.

Bimésia mund té kapércejé kufirin midis pronés dhe sipérfages sé rrugés vetém nése degét e varura
jané mbi 4.00 m nga niveli i rrugés. Do te jete e detyrueshme pér pronarét e ¢do lloj bimésie prané
rrugéve kryesore publike gé t'i krasitin ato sa heré gé éshté e nevojshme, me géllim gé té mos
pengohet kalimi i makinave e kémbésoréve, pamja e sinjaleve rrugore dhe e rrugés. Ne rast se pemét
dhe shkurret e pronave private bien né rruge, mbeturinat do té largohen sa me shpejt te jete e mundur
nga pronari me shpenzimet e tij. Cdo démtim dhe/ose rrezik i shkaktuar nga kjo rénie mbetet
pérgjegjési e pronarit. Bashkia ka té drejté té urdhérojé prerjen e peméve dhe shkurreve ge mund té
krijojné situata rreziku pér sistemin e instalimeve elektrike ajrore ose gé pérbéjné njé pengese te
pakapércyeshme pér ndértimet.

Neni 53 Hapésira dhe pérmirésimi i standardeve mjedisore

Njésité té cilat do ti nénshtrohen ndérhyrjes rizhvillim/konsolidim/dendésim népérmjet PDV-sé ose jo,
duhet té mbajné parasysh pércaktimet e Legjislacionin ne fuqi pér mbrojtjen e mjedisit dhe raportin e
VSM-sé qé shogéron PPV-né. VSM sugjeron veprime konkrete pér shtimin e hapésirave te gjelbra dhe
pérmirésimin e mjedisit, té cilat duhet té merren parasysh gjaté ndérhyrjeve né territor.
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Hartimi i PDV-ve do té shogérohet dhe mbéshtetet né raportin e VNM-sé té hartuar si dokument
pérbérés i saj. Né lidhje me pérmirésimin e standardeve mjedisore parashikohen dhe duhet té
zbatohen:

e  krijimi i pargeve te reja periferike;

e  krijimi i korridoreve té reja té gjelbéra dhe pérmirésimi i kushteve ekologjike né korridoret
ekzistuese;

e  krijimi i lulishteve gendrore té reja dhe pérmirésimi i atyre ekzistuese;

e shtim gjelbérimi brenda bllogeve ekzistuese té banimit dhe né ato qé do té krijohen (pérmes kshp
dhe pjesés sé mbetur pasi vendoset gjurma e ndértimeve);

o gjelbérim i maksimizuar brenda parcelave té ndértueshme;
o gjelbérimi me peme dhe shkurre dekorative pérgjaté rrugéve dhe trotuareve;
e  kshp té shtuar né mjaft njési me qéllim arritjen e normés 9m?/banoré gjelbérim;

e ngritja e gardheve té dendur me gjelbérim té pakalueshme nga kémbésorét si perde gé ndan
trotuarin dhe/ose rrugén e bigikletave nga rruga automobilistike, pérgjaté rrugéve me trafik té
dendur;

Veprime pér pérmirésimin e sistemit té transportit dhe rritjes sé ecjes kémbésore dhe me bicikleta
pérfshijné:
e pérmirésim té gjendjes sé rrugéve ekzistuese, zgjerim sipas mundésive;
o plotésim deri né krijim e rrjetit té ploté rrugor pér bigikleta dhe kémbésorét né gendrat kryesore,
por jo vetém;
e pérmirésim i sistemit, orareve dhe cilésisé sé linjave té transportit publik;
o kushtézim pér projektet e rrugéve té reja apo pértéritjes sé rrugéve ekzistuese, me géllim

parashikimin e trotuareve te plota dhe korsive pér bigikleta sipas standardeve europiane té
rrugéve;

o Lidhje e hapésirave té gjelbra periferike me gendrat e banuara népérmjet transportit publik dhe
rrugéve pér bicikleta.
Kritere té forta mjedisore do té pérdoren né territore jashté zhvillimit urban. Kéto kritere pérdoren né:
a) territore me vlera te veganta mjedisore; b) territore nén ndikimin e rrezigeve natyrore si pjerrési té
médha, shtrat lumi, etj.; c) territore me ndotje mjedisore.

Nuk lejohet gérmimi né territore té ndotura mjedisore pasi mund té depértohet deri né shtresat e
ujérave néntokésoré dhe ndotja mund te kaloje né kéto shtresa. Késhillohet qé territoret e ndotura té
izolohen né ményrén “kapsulé” duke i kthyer né territore té gjelbra.

Masat zbutése gjaté zbatimit té PPV-sé synojné gé té pérmirésojné gjendjen ekzistuese aty ku
standardet mjedisore jané té cenuara dhe té sigurojné gé zhvillimet urbane né territoret e tjera dhe
ato gé do té integrohen rishtazi té béhen né pérputhje me standardet mjedisore.

Neni 54 Rregulla mbi Bujgésiné
Né kuptim té késaj rregulloreje, objekte pér prodhimin, ruajtjen dhe pérpunimin e produkteve
bujgésore dhe blegtorale (mé poshté objekte pér géllime bujgésore), qé ndértohen né toké bujgésore,
jané:
e Stallat pér mbaréshtimin e kafshéve dhe objektet ndihmése funksionale, té tilla si depo silazhi,
hangar, silos, mjedise pér pérpunimin e ushgimeve, sallé mjelje, plehérishte, depozita uji etj.;

e Serat me themele té vazhduar, té cilat jané té lidhura né ményré té géndrueshme dhe té
pérhershme me tokén;
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o  Objektet ndihmése funksionale té serrave si magazina pér standardizimin e prodhimit dhe
mbajtjen e pajisjeve, té hyrave et;j.

o Objektet pér tharjen dhe trajtimin paraprak té nevojshém té produkteve né kultura té tilla si
bimét mjekésore etj.;

e Objektet pér grumbullimin dhe ruajtjen e produkteve bujgésore dhe blegtorale, pérfshiré dhe ato
frigoriferike.

o Objekte pér pérpunimin e produkteve primare bujgésore dhe blegtorale.

e Thertoret.
Ndértimet e objekteve ndihmése funksionale pér tipat sipas pikés 1, pérfshiré dhe ato pér tharjen dhe
trajtimin paraprak té produkteve bujgésore, duhet té plotésojné kushtet e méposhtme:

e Véllimi maksimal i objektit t& mos tejkalojé intensitetin e ndértimit 0.03 m3/m2 pér aq kohé sa
nuk parashikohet ndryshe né njésiné strukturore;

o Té zhvillohen né njé kat té vetém dhe té respektojné lartésiné maksimale 4,50 metér, me
pérjashtim té oxhakéve, siloseve, dhe strukturave qé tejkalojné kété lartési pér shkak té
karakteristikave teknike dhe pér ag kohé sa nuk parashikohet ndryshe né njésiné strukturore;

e Té respektohet distanca minimale 10 metér nga kufijté e pronés pér aq kohé sa nuk parashikohet
ndryshe né njésiné strukturore;

e Té realizohen sipas tipologjive té pérshtatshme pér funksionin qé do té kryejné qé nuk lejojné
ndryshim pérdorimi;

Ndértimet e reja té stallave lejohen me kusht gé té garantojné menaxhimin e jashtéqitjeve shtazore,
me filtrim paraprak. Stallat gé mbaréshtojné mbi 50 njési gjedhi mbi bazé ditore duhet té kené kéto
vegori:

e té respektojné distancat minimale: 40 metér nga kufijté e pronés; 500 metér nga gendrat e
banuara; 100 metér nga banesa mé e afért;

o té zhvillohen né njé kat té vetém, me lartési té ndryshme né bazé té karakteristikave té vecanta
teknike dhe lartési maksimale 4,50 m;

e véllimi maksimal i objektit t& mos tejkalojé intensitetin e ndértimit prej 0.5 m3/m?

Pér stallat gé mbaréshtojné 10-50 njési gjedhi mbi bazé ditore distancat minimale nga kufijté e pronés
jané 20 metér.

Pér stallat gé mbaréshtojné 5-10 njési gjedhi mbi bazé ditore, distancat minimale nga kufijté e pronés
jané 5 metér, ndérsa nga banesa mé e afért 50 metér.

Strukturat pér grumbullimin e jashtéqitjeve me origjiné shtazore duhet té vendosen né distancé jo mé
té vogél se 50 metér nga banesat pér stallat me 5-10 njési gjedhi dhe 100 metér pér stallat mé té
médha.

Sipérfaqgja e serave me themele té vazhduar, té cilat jané té lidhura né ményré té géndrueshme dhe té
pérhershme me tokén, nuk duhet té tejkalojé 60% té sipérfages sé pronés.
Serat e pércaktuara mé sipér duhet té respektojné distancat e méposhtme:

e jo mé pak se 5 metér nga banesat ekzistuese né té njéjtén ngastér dhe 10 metér nga banesat e
tjera;

e jo mé pak se 3 m nga kufiri i pronés.

Serrat e tipave té tjera, té cilat nuk jané té lidhura né ményré té géndrueshme dhe té pérhershme me
tokén, nuk kérkojné pajisjen me njé leje ndértimi dhe jané objekt i njé deklarate paraprake pér kryerje
punimesh. Distancat pér ndértimin e tyre jané té njéjta me ato té mésipérmet.
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Ndértimet e objekteve pér grumbullimin, ruajtjen dhe pérpunimin e produkteve bujgésore dhe
blegtorale, duhet té plotésojné kushtet e méposhtme:
o véllimi maksimal i objektit t& mos tejkalojé intensitetin e ndértimit prej 1 m3/m?;

e térespektojné distancat minimale 40 metér nga kufijté e pronés dhe 10 m nga ndértesa té tjera,
pérjashtuar objektet pér grumbullimin e ruajtjen e produkteve bujgésore dhe baxhot pér
pérpunimin e quméshtit, pér té cilat distanca minimale nga kufijté e pronés duhet té jeté 7 metér;

Ndértimet e objekteve pér thertore duhet té plotésojné kushtet e méposhtme:
e véllimi maksimal i objektit t&é mos tejkalojé intensitetin e ndértimit prej 1 m3/m?;
e té respektojné distancat minimale té méposhtme:

e 40 metér nga kufijté e pronés; 500 metér nga gendrat e banuara; 100 metér nga banesa mé e
afért.

Rregullat dhe kriteret e pércaktuara né té gjitha pikat e késaj rregulloreje aplikohen né té gjitha rastet,
me pérjashtim kur me akte té tjera ligjore e nénligjore pércaktohet ndryshe.

Neni 55 VARREZAT
Brezi sanitar

Varrezat duhet té jené té izoluara nga zonat e banimit népérmjet brezit sé rezervuar. Ndalohet té
béhen ndértime té reja apo té zgjerohen ato ekzistuese brenda brezit té rezervuar prej 300 m. Késhilli
bashkiak ka té drejté té vendosé pér ndryshimin e gjerésisé sé brezit té rezervuar. Kjo behet vetém me
vendim té motivuar, duke marré edhe mendimin e inspektoratit sanitar.

Varrezat private

Varrezat private ngrihen nga subjekte private mbi troje né pronési té tyre ose né troje né pronési
shtetérore sipas pércaktimeve né PPV dhe legjislacionit sektorial né fuqi. Ngritja e varrezave private
béhet me miratim té Késhillit té& Bashkisé dhe/ose té Késhillit t& Ministrave. Kriteret dhe procedurat
pér ngritjen e varrezave private pércaktohen me vendim té Késhillit té& Ministrave.

Varrezat fetare

Varrezat fetare ngrihen nga bashkésité fetare mbi troje né pronési té tyre, né pérputhje me kushtet
dhe kriteret e pércaktuara né legjislacionin sektorial. Ngritja e varrezave fetare béhet me miratim té
Késhillit té Bashkisé. Administrimi i varrezave fetare béhet nga bashkésia pérkatése fetare ose nga
subjekte private, me té cilat organet drejtuese té komunitetit fetar lidhin kontraté pér administrimin e
varrezeés.

Kreu 9 PERSHTATJA E TERRITORIT URBAN PER PAK

Qéllimi i kétij udhézuesi éshté ofrimi i njé sistemi njohés pér plotésimin e nevojave fizike té PAK dhe si
pasojé aplikimi i tij né hapésirat publike, né Iévizjen né disnivel dhe né respektimin e hapésirave té
brendshém té banesave. Rast i fundit do té merret gjerésisht né konsideraté né plotésimin e nevojave
minimale fizike né rastet e projektimit té banesave pér strehimin social. Pajisja e zonave urbane
(hapésirés publike) me tabela sinjalizuese pér ato raste né té cilat kérkohet njé shérbim i specializuar
né bazé té nevojave fizike té PAK. Ky proces mund té jeté faza e paré e zbatimit té kétij plani dhe mé
pas ai vijon me pércaktimin e normave né rrethana té ndryshme né aktivitetet e pérditshme.

Neni 56 Trotuaret
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Adoptimi i platformave té shpétimit ne trotuaret né disnivel do te jete né fokus né fazén e dyté té
planit dhe do te mbulojé kryesisht pjesén mé té urbanizuar té bashkisé. Sinjalizuesit sipérfagésor, gjaté
shtrimet e rrugéve kundér rréshgqitjes, do té realizohen me materiale té ashpér, koeficienti i férkimit i
té ciléve éshté mé i larté se:

e 0,40 pér elementet rréshqités-pengues prej Iékuré né sipérfage té thata;

e 0,40 pér elementet rréshqités-pengues prej gomé e forté né sipérfage té lagéta.
Vlerat e férkimit té lartpérmendur nuk duhet té ndryshojné nga vendosja e shtresave veshése. Gjendja
e asfaltit nén ndikimin e kushteve klimatike (e thaté ose e lagur) duhet té merret parasysh kur kéto
shtresa té vendosen. Pérvec frenimit, shtresat veshése duhet té jené té pérshtatshme pér té mbajtur
pér njé kohé té gjaté veshjen dhe mbingarkesén e parashikuar.

Neni 57 Parkimet

Parkimet jané vendndalime té réndésishme pérsa i takon zbatimit té nevojave fizike pér PAK. Pér
vendet e rezervuara té vendosura paralelisht me drejtimin e lévizjes, gjerésia duhet té jeté e tillé qé té
lejoj kalimin e njé personi né karrige me rrota né mes té dy makinave. Kjo kérkesé éshté e plotésuar
nése gjatésia e vendit té& makinés nuk éshté mé e vogél se 6 m. Né njé rast té tillg, gjerésia e njé vendi
té rezervuar pér makiné nuk tejkalon gjatésiné e njé vendi té zakonshém pér makiné (250 cm). Né raste
té vecanta, p.sh zonat historike, moszbatimi i kétij rregulli do té kérkonte qé vende té caktuara té
rezervuara enkas pér kalimin e PAK, té kufizohen me vendosjen e mjeteve té posagcme bllokues.

Neni 58 Rampa

Pajisja me rampa e ndértesave té institucioneve dhe vendeve publike né té cilat ofrohet shérbime
éshté njé ndér synimet e kétij plani. Pér té plotésuar kéto kérkesa éshté e udhés gé té mbahen kéto
standarde. Rampa konsiderohet e pérdorshme nése zbritja/ngjitja deri né 3.2m kapércehet népérmjet
platformave té pjerréta té vendosura njéra pas tjetrés.

Rampa duhet té plotésojé kushtet vijuese:
e pjerrési té lejuar deri né 5%;
o té pakté 120 cm gjerési né hapésirat e jashtme, dhe 90 cm né hapésirat e brendshme;

e vendosja, né ¢do 10 m gjatési té rampés, e sheshpushime horizontale me pérmasa minimale 150
x 150 cm ose 140 x 170 cm.

e sipérfage e ashpér kundér rréshgitése;

o rrethim me parmaké né pjesén e pambrojtur, ose né pamundési njé borduré té paktén me 10 cm
lartési;

e udhézues mbajtés me diametér 4 cm, e vendosur né dy lartési - 60 dhe 90 cm dhe e formatuar né
ményré gé mund té pérdoret lehtésisht;

o rrethimirampés i cili giendet né hapésirat e jashtme, doreza mbajtése e tij e realizuar né ményré
té tillé qé té mos jeté e ndjeshme nga ndryshimet termike;

o rrethim me sipérfage prej gelqi i shénuar dukshém;
e pérdorim i shenjave té pérshtatjes.
Aplikimi i rampés pér PAK do té kérkohet té aplikohet edhe né mbikalimet/nénkalimet e rrugéve,

kryesisht né korsité e bigikletave.

Neni 59 Banesa
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Plotésimi i nevojave fizike né brendi té banesave jepet si késhillim né rastet e ndértimeve té reja e me
intensitet té larté dhe e detyrueshme né té paktén 5 % pér ¢do projekt té strehimit social. Gjithashtu,
banesat té cilat do té pérdoren nga PAK késhillohet té plotésojé edhe kéto kushte:

e té pérmbajné elemente té pérshtatshém pér té gené e pérdorshme pér banim nga PAK. Hyrja e

ndértesés nga territori publike duhet té jeté lehtésisht e mundur, e rregulluar pérmes hyrjes
kryesore né ndértesg;

Né ndértesén ku pérfshihet banesa e pérshtatur parashikohen hapésira pér garazhe me parimet e
parkimeve té pérshkruar mé larté.
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Neni 60

Kreu 10 RRJETI RRUGOR DHE TRANSPORTI

Kategorité e rrugéve

Né Kodin Rrugor Shqiptar (Ligj Nr. 8378, dt. 22.7.1998) pércaktohen dhe pérshkruhen kategorité e

rrjetit
A.

Neni 61

rrugor si mé poshté:

Autostradé — Rrugé interurbane ose urbane me karrexhata té pavarura ose té ndara nga
trafikndarés té pakapércyeshém, secila me té paktén dy korsi lévizjeje, bankiné té shtruar té
mundshme né té majté dhe korsi emergjence, ose bankiné té shtruar né té djathté, pa
krygézime né nivel, e pajisur me rrethim dhe sisteme asistence pér pérdoruesin gjaté gjithé
gjatésisé, e rezervuar pér garkullimin e disa kategorive mjetesh me motor dhe e dallueshme
me sinjale té vecanta té fillimit dhe mbarimit. Pér géndrimin duhet té jené parashikuar zona
té caktuara me hyrje e dalje, té pajisura pérkatésisht me korsi ngadalésimi dhe shpejtimi.
Rrugé interurbane kryesore — Rrugé me karrexhata té pavarura ose té ndara nga trafikndarés
té pakapércyeshém, secila me té paktén dy korsi lévizjeje dhe bankina té shtruara, pa
krygézime né nivel, me hyrje té koordinuara pér objekt anésore, e dallueshme nga sinjale té
vecanta té fillimit dhe mbarimit, e rezervuar pér qarkullimin e disa kategorive mjetesh me
motor. Pér té tjera kategori t&€ mundshme mjetesh té pérdoruesve duhet té parashikohen
hapésira té pérshtatshme. Pér géndrimin duhet té jené parashikuar zona té caktuara, me hyrje
e dalje, té pajisura pérkatésisht me korsi ngadalésimi dhe shpejtimi.

Rrugé interurbane dytésore — Rrugé me njé karrexhaté me té paktén njé korsi lévizjeje pér sens
dhe bankina.

Rrugé urbane kryesore — Té gjitha rrugét me karrexhata té pavarura, ose té ndara nga
trafikndarés, secila me té paktén dy korsi lévizjeje dhe njé korsi e mundshme e rezervuar pér
mjete publike, bankina té shtruara dhe trotuare, me krygézime né nivel té pajisura me
semafor. Pér géndrimin jané parashikuar zona ose breza anésore jashté karrexhatés, té dyja
me hyrje dhe dalje té pérgendruara.

Rrugé urbane dytésore — Rrugé me njé karrexhaté me té paktén dy korsi, bankina té shtruara
dhe trotuare. Pér géndrimin jané parashikuar zona té pajisura me korsi manovrimi jashté
karrexhatés.

Rrugé lokale - Rrugé urbane ose interurbane, e sistemuar né ményré

té pérshtatshme té pércaktuar né pikén 1 té nenit 2, por qé nuk bén pjesé
né rrugét e mésipérme.Ményrat e ndérhyrjes né sistemin rrugor

3)

Parashikohet ndérhyrja né sistemin ekzistues rrugor népérmjet tri ményrave:

Zgjerimi i rrjetit rrugor népérmjet lidhjeve té reja rrugore. Konkretisht propozohen:

Ndértimi i rrugés industriale, paralel me autostradén;

Ndértimi i korridorit perizazhistik (Fushé-Kuge, Patok, Adriatik);

Ndértimi i unazés né gytetin e Lacit;

Ndértimi i unazés sé Milotit;

Ndértimi i unazés sé Mamurrasit dhe Fushé Mamurrasit

Ndértimi i rrugéve té reja té dedikuara pér garkullimin e bigikletave.

Rikonstruksioni i rrugéve ekzistuese. Me rikonstruksion nénkuptohet ¢do ndérhyrje gé i béhet
trupit té rrugés (zgjerim i trupit té rrugés, asfaltimi etj.) pér té pérmirésuar funksionimin e saj:
Rikonstruksioni i rrugéve ekzistuese urbane;

Rikonstruksioni i shumé rrugéve lokale né Bashkiné e Kurbinit.

Rikonstruksioni i aksit kryesore (nga Ura e Drojés deri tek kryqézimi i Milotit)

Pérmirésimi i rrugéve ekzistuese. Me pérmirésim nénkuptohet ¢do ndérhyrje qé béhet né
rrugé pa ndikuar né trupin e rrugés. Né kété ményré ndérhyrje pérfshihet shtimi i korsive té
bicikletave paralel rrugés ekzistuese apo shtimi i zonave té gjelbéruara.
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- Pérmirésimi i aksi i vietér Mamurras - Milot;
- Pérmirésimi i rrugés pér tek Kisha Shén Ndout;
- Pérmirésimi i rrugéve urbane né disa gendra.

Neni 62 Dimensionimi i seksionit té rrugés

Rruga éshté pjesé e sipérfages e pércaktuar pér pérdorim publik pér garkullimin e mjeteve motorike
ose jo, kémbésoréve dhe kafshéve. Sipas pérdorimit té rrugés, pércaktohen kritere pér projektimin e
karakteristikave gjeometrike dhe funksionale té rrugés, dhe si rezultat i té cilave, kategorizohen rrugét.

Rrugé e kategorisé A, me karrexhata té pavarura, me dy korsi lévizje 3.75m, korsi emergjence 3m dhe
bankina té pashtruara 1.5m.

Rrugé e kategorisé A

Né Bashkiné Vau-Dejés kalon , nga Ura e Drojés deri tek krygézimi i Milotit, e cila do té pérmirésohet
pér té arritur parametrat e késaj kategorie. Do té béhet lidhja e Rrugés sé Kombit nga Krygézimi i
Milotit me Urén Skuraj dhe vazhdimin né drejtim té Kukeésit.

Rrugé e kategorisé C, rrugé me njé karrexhaté, me dy korsi |évizje pér sens me gjerési minimale 3.5m
dhe bankina té shtruara, minimumi 1m.

Rrugé e kategorisé C korsi bigikletash
Sipas VKM 628 dt. 15.7.2015 “Pér miratimin e rregullave teknike té Projektimit dhe Ndértimit té
Rrugéve” rrugét e kategorisé C nuk jané mé té vogla se 9m (C3) por jepet dhe njé tip tjetér rruge e
kategorisé C, dy korsi nga 3.75m dhe bankina té shtruara 1.5m.
Rrugé e kategorisé C (C1)

Rrugé kategorisé C jané segmente rrugore né administrimin e ARrSh-sé. Né Bashkiné disa akse,
konkretisht: aksi

Rrugé e kategorisé D nuk propozohen né Bashkiné

Rrugé e kategorisé E, rrugé me dy korsi pér sens nga 3m, bankina té shtruara nga 0.5m, trotuare 1.5m.

Rrugé e kategorisé ERrugé té késaj kategorie propozohen té gjitha rrugét né gendrat urbane té
Bashkisé .

Rrugé e kategorisé F, rrugé me dy korsi pér sens nga 3.25m, bankina té shtruara nga 1m.

Rrugé e kategorisé FNé té gjitha rastet kjo rrugé parashikohet me breza té gjelbér. Ndérmjet rrugés
automobilistike dhe rrugés sé bicikletave minimumi njé brez 1.5m i gjelbéruar dhe né té dy krahét
breza té gjelbéruar sipas mundésisé konkrete té realizimit.

Neni 63 Rrugétindustriale

Me pérmirésimin e parametrave té boshtit kryesor Veri — Jug, synohet shképutja e lidhjeve té
bizneseve dhe industrisé sé krijuar pérgjaté kétij korridori me géllim kthimin né autostradé. Shképutja
do té kérkojé nevojén pér infrastrukturén rrugore né ndihmé té tyre. Pér ti ardhur né ndihmé
propozohet gé né té dy krahét e boshtit kryesor Veri — Jug té keté rrugé ndihmése.

Né figuré jepet skema e propozuara pér kéto rrugé:
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Rrugé industriale

Aks | mugés

Rruga parashikohet me dy korsi me gjerési 3.5m, bankina té shtruara nga 1m dhe trotuare 2m. Né krah
té rrugés industriale parashikohet njé brez 10m i gjelbéruar dhe kosi bicikletash 2.5m e gjeré me
bankina 0.5m té shtruara.

Neni 64 Korridoret e gjelbér

Plani i pérgjithshém vendor pér Bashkiné e Kurbinit, synon té promovojé lévizjen e géndrueshme dhe
né harmoni mé mjedisin. Né funksion té késaj éshté propozuar dhe lidhje e territorit me “korridoret e
gjelbra”. “Korridoret e gjelbra” synojné té nxisin pérdorimin e mjeteve alternative té lévizjes si¢ éshté
bicikleta. Mé poshté jepen disa prerje tipike té njé korridori té gjelbér né Bashkiné e Kurbinit.

11.00

- var. -0.5- X -0.4- 1.60 - 1.0 =
13.50

Korridori i gjelbér (KGJ1-2)
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Korridori i gjelbér (KGJ2-3)

Neni 65 Rrugéturbane

Pér sa i pérket |évizjes né gendrat urbane jané propozuar unaza té cilat do té mbledhin fluksin kryesor
té trafikut. Parashikohet ndértimi i unazave né qytetin e Lagit, Mamurrasit, Fushé Mamurrasit dhe
Milotit. Unaza kalon né rrugé ekzistuese ose jané propozuar akse té reja.

Né té téra kéto gendra propozohet njé tip rruge, rrugé urbane dytésore e kategorisé E, korsi nga 3.75m
dhe dy korsi shtese 2m, trotuare nga 1.5m dhe né krah té rrugés njé korsi bigikletash 2.5m e gjeré.
Rruga parashikohet té jeté e pajisur me breza té gjelbéruar, ndérmjet rrugés automobilistike dhe
korsisé sé bicikletave parashikohet njé brez minimumi 3m i gjeré.

MEé poshté jepet prerja pér unazat e 4 gendrave té banuara né bashkiné e Kurbinit.
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1.60 ——2.00

Rrugé urbane dytésore
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Pérvec propozimit té unazés, me géllim shmangien e trafikut né qytete mund té konsiderohet dhe
mundésia e shndérrimit té disa rrugéve njé-kalimshe, vendosjes sé kufijve minimal té shpejtésisg,
propozimit té rrugéve vetém pér kémbésorét apo dhe pérdorimii rrugéve té tipit “shared space roads”.
Kéto jané hapésira té pérbashkéta kalimi pér kémbésorét, bicikletat dhe automjetet ku i jepet
pérparési kalimit té kémbésoréve dhe bicikletave.

Neni 66 Hyrje-dalje né rrugé

Kushdo gé ndérton né territore gé nuk jané pérgjaté rrugéve apo shesheve té hapura ku rrugét kané
hyrje-dalje, duhet fillimisht té provojé qé ka arritur marréveshje pér hyrje-dalje (akses) té
pérshtatshme né parcelén e ndértimit nga rruga ekzistuese publike apo private e hapur pér kalimin
publik.

Neni 67 Rregulla pér anérrugét

Né té gjitha pérvijimet rrugore duhet té merret parasysh shpérndarja e sipérfages sé rrugés ndér té
gjithé pérdoruesit e saj, duke krijuar sipas parashikimeve hapésira té nevojshme pér korsi té dedikuara
pér transport publik, korsi bicikletash dhe trotuare me té gjithé parametrat tekniké pér PAK.

Pér ndértimet ekzistuese e té reja, riparimet, rindértimet, rikonstruksionet dhe zgjerimet, brezat e
rezervuar pér mbrojtjen e rrugés, té matura nga kufiri rrugor, nuk duhet té kené pérmasa mé té vogla
se ato té parashikuara né legjislacionin né fugi dhe né kété rregullore, sipas tipit té rrugés.

Jashté gendrave té banuara, né pjesén e brendshme té lakoreve (kthesave) dhe jashté pronésisé
rrugore, duhet té sigurohet njé brez i rezervuar me gjerési té rritur, ku ndalohet ¢do tip ndértimi,
rrethimi, t& mbjellash ose depozitimi, sipas normave té pércaktuara né aktet né zbatim pér gjerésiné
e lakores. Né pjesén e jashtme té lakores, brezi i rezervuar éshté i njéjté me até té pércaktuar pér
pjesén e drejté té rrugés.

Jashté gendrave té banuara, né krygézimet rrugore né nivel, né pjesén e brendshme té lakoreve
(kthesave) duhet té sigurohet njé brez i rezervuar me gjerési té rritur me géllim sigurimin e
fushépamjes sé duhur, sipas pércaktimeve té béra né legjislacionin né fugi.

Ndalohen ndértimet mbi toké, prané dhe né brendi té ndérkémbimeve (krygézimeve jo né nivel) gé
sipas gjykimit té entit pronar té rrugés pengon funksionimin normal té ndérkémbimit. Gjerésia e brezit
té rezervuar pér rampat e jashtme (rrugét qé béjné té mundur kémbimin e drejtimit té lévizjes), i
korrespondon brezit té rezervuar té rrugés me kategori mé té ulét qé krygézohet né ndérkémbim.

Zotéruesve té terreneve né kufi me pronésité rrugore, jashté gendrave té banuara, u ndalohet:
e té hapin kanale, hendeqe dhe té kryejné ¢farédolloj gérmimi né terrenet anash rrugéve;

e té ndértojné, té rindértojné ose té zgjerojné anash rrugéve objekt ose mure rrethues té ¢farédo
tipi dhe materiali né largési nga kufiri rrugor mé té vogél se ato té pércaktuara né aktet né zbatim
pér ¢do tip rruge;

e té mbjellé pemé anash rrugéve, shkurre e té tjera té kétij lloji. Né aktet né zbatim pércaktohen
largésité e ndryshme nga kufiri rrugor né varési nga llojet e ndalimeve té treguara.
Né té gjitha rrugét dhe pjesét gé i pérkasin asaj, ndalohet:
e té démtohen veprat e artit, té mbjellat dhe impiantet rrugore;

e té ndryshohet forma dhe té zihet sipérfagja e rrugés ose e pjeséve gé i pérkasin asaj apo né
pérgjithési té krijohen gjendje té rrezikshme pér trafikun;

e té démtohet, té zhvendoset, té higet sinjalizimi rrugor dhe ¢do objekt tjetér qé i takon asaj;
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e té pengohet rrjedhja e liré e ujérave né kanalet ose hendeget anésore dhe né veprat pérkatése té
grumbullimit dhe shkarkimit té ujit;

e té shkarkojné né kanale dhe hendeqe, pa leje té rregullt, materiale té ¢farédo lloji ose té
kanalizohen né to ujéra té c¢farédo natyre;

e té garkullojné kafshé, duke pérjashtuar rrugét lokale, sipas normave té parashikuara pér lévizjen
e kafshéve;

e té hidhen ose té grumbullohen mbeturina ose materiale té ¢farédo lloji;

Rrethimet dhe té mbijellat né njésité/zonat prané rrugéve duhet té realizohen né pérputhje me
orientimet e Kodit Rrugor dhe akteve nénligjore né fuqgi, me géllim gé té mos pengojné apo té
zvogélojné fushépamjen e nevojshme pér siguriné e garkullimit rrugor.

Neni 68 Rrugét private

Ndértimi i rrugéve private éshté subjekt i autorizimeve dhe procedurave té zakonshme té kontrollit
pér ndértimin e rrugéve. Pér rrugét private duhet té sigurohet:

njé fashé e mjaftueshme toke pér trupin e rrugés;

e shtrimiityre, nése autoriteti vendor e shikon té nevojshme;

e ndértimi dhe mirémbaijtja e sistemit t& mbledhjes dhe largimit té ujérave té shiut derisa ato té
derdhen né kanalizimet publike;

e mirémbajtja, ndrigcimi dhe pastrimi i tyre;

e instalimi dhe mirémbaijtja e sinjalistikés sé kérkuar;

Neni 69 Parametrat e lévizjes dhe té transportit publik

Shérbimi i transportit té udhétaréve organizohet nga strukturat pérkatése té bashkisé Kurbin, né
pérputhje me Ligjin Nr.8308, dt.18.03.1998 “Pér Transportet Rrugore”, i ndryshuar, Ligjin Nr.8378,
dt.22.07.1998 “Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé”, Udhézimin Nr.142.dt.20.01.1998 “Pér
procedurat pér marrjen e Lejeve né veprimtari Transporti”, i ndryshuar, V.K.M. Nr. 637, dt.21.05.2008
“Mbi ndryshimin e tarifave té transportit qytetés té Udhétaréve”, Ligjit Nr.7582.dt.13.07.1992. “Pér
ndérmarrjet shtetérore”, Ligjin Nr.7961.dt.12.07.1995.”Kodi i Punés”, i ndryshuar, si dhe né pérputhje
me udhézime té tjera té fushés sé transportit qé né thelb kané disiplinimin e parametrave tekniko -
ekonomik qé operatorét duhet té plotésojné né lidhje me kushtet e kryerjes sé shérbimit.

Pér sa i pérket lévizjes sé banoréve né Bashkiné e Kurbinit, sugjerohet pérdorimi i transportit publik
népérmjet disa linjave té propozuara urbane. Konkretisht:

- Linja 1 (Fushé Mamurras — Milot, kalon népér aksin e vjetér);

- Linja 2 (Milot, Mali i Bardhé, Fushé Milot, Gurréz, Fushé Kuqge, Patok, Adriatik, Fushé

Mamurras);

- Linja 3 (Lag — Lugina e Patokut);

- Linja 4 (Milot, Skuraj, Gallaté, Vinjoll, Gérnac);

- Linja 5 (Shullaz - Deblinisht);

- Linja 6 (Lag — Kisha Shén Ndout).

Neni 70 Brezat e rezervuara jashté dhe né gendrat e banuara

Sipas VKM nr. 153, daté 7.4.2000 “Pér miratimin e rregullores sé zbatimit té Kodit Rrugor té Republikés
sé Shqipérisé” citon:
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Largésia nga kufiri rrugor jashté gendrave té banuara e cila duhet respektuar kur hapen kanale, gropa
apo kur kryhet ¢do lloj gérmimi anash rrugéve, nuk mund té jeté mé e vogél se thellésia e kanaleve,
gropave apo gérmimeve dhe, né ¢do rast, nuk mund té jeté mé pak se 3 m.

Jashté gendrave té banuara, si¢c éshté pércaktuar né drejtimet e nenit 4 té Kodit Rrugor, por brenda
zonave té parashikuara pér té béré ndértime apo gé ndryshojné nga plani urbanistik i pérgjithshém,
né rastet kur plani né fjalé éshté i miratuar pér zbatim té drejtpérdrejté, ose edhe kur pér kéto zona
jané kryer plane urbanistike né zbatim, largésité e kufirit rrugor, gé duhen respektuar né ndértimet e
reja, né rindértimet né vazhdim, shembjet e plota apo bé zgjerimet pérballé rrugéve, nuk mund té jené
mé pak se:

a) 30 m pér rrugét e tipit A
b) 20 m pér rrugét e tipit B
c) 10 m pér rrugét e tipit C

Pér largésité nga kufiri rrugor, qé duhen respektuar né gendrat e banuara, té ndigen rregullat e
vendosura né Nenin 37 té Rregullores Vendore.

Neni 71 Sinjalizimi rrugor

Fusha e zbatimit té normave, gé lidhen me sinjalet rrugore, shtrihet né rrugét publike dhe né rrugét
gé pérshihen né zonat e porteve, aeroporteve, autoporteve, universiteteve, spitaleve, varrezave,
kazermave dhe fushimeve ushtarake, si dhe né zonat e tjera shtetérore, té hapura pér pérdorim publik.

Sinjalet jané té detyrueshme edhe né rrugét dhe né zonat e hapura pér pérdorim publik si rrugé
private, zona stabilimentesh dhe fabrikash, banesash, pargesh té autorizuara ose ngastrash toke dhe
duhet té jené né pérputhje me ato té vendosura nga kéto norma; né rrugé té tilla, nése ato nuk jané
té hapura pér pérdorim publik, sinjalet jané fakultative, por nése pérdoren, duhet té jené né pérputhje
me ato té vendosura me rregullore.

Kreu 11 INFRASTRUKTURA TE TJERA

Neni 72 Propozime pér sistemin e furnizimit me ujé

Lidhur me sistemin e furnizimit me ujé, propozohet modernizimi dhe zbatimi i metodave bashkékohore
té menaxhimit, té tilla si vendosja e matésve inteligjenté té ujit, instalimi i pajisjeve efikase té energjiség,
telemenaxhimi, krijimi i bazés sé té dhénave dixhitale, etj. Propozohet gjithashtu modernizimi i
funksionimit té shoqérisé UK. Propozohet pérmirésimi/modernizimi i rrjetit té ujésjellésit né té gjitha
gendrat e banuara té bashkisé. Qéllimi éshté mbulimi né térési i zonave té banuara dhe furnizimi me
ujé 24 oré. Né nivel projektimi, duhet té béhet planifikimi financiar né té gjitha fazat: ndértimi,
funksionimi dhe mirémbajtja Do té pércaktohen karakteristikat e rrjetit (gravitacional, ngritje
mekanike, ose kombinime té tyre) né pérputhje me kushtet ekzistuese té cilat do té merren parasysh
gjaté studimit té fizibilitetit (vendndodhja dhe lloji i burimeve, terreni natyror, kérkesat pér ujé etj.), si
dhe do té jepen zgjidhjet e duhura teknike.

Shqyrtimi i alternativave té ndryshme pér sistemin e furnizimit me ujé éshté i lidhur me kostot
paraprake té mundésive té ndryshme té kétij sistemi. Ajo cka mendohet si zgjidhje mé e pérshtatshme
pér njésité administrative té bashkisé éshté sistemi i centralizuar i furnizimit me ujé, i cili né pérbérjen
e tij do té pérfshijé menaxhimin e burimit (stacioni/et i/e pompave), linjén e jashtme, veprén e
rregullimit té prurjes dhe presionit (rezervuari), impiantin e trajtimit té ujit dhe rrjetin shpérndarés. Ky
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sistem do té béjé t& mundur eliminimin e furnizimit me ujé té patrajtuar népérmjet puseve individuale,
i cili mbart riskun potencial sanitar.

e Sistemi me njé rezervuar

Me kété sistem, presupozohet qé rregullimi i prurjes dhe presionit té realizohet nga njé rezervuar i
vetém, i llogaritur pér té plotésuar nevojat pér ujé té pijshém pér té gjithé njésiné administrative.
Vendosja e rezervuarit duhet té vendoset né njé kuoté gjeodezike té pérshtatshme, pas veprés sé
trajtimit té ujit ose territoret fushore mund té pérdoren rezervuar té vendosur né struktura tip kullé.
Ndértimi i rezervuarit kérkon shtrimin e linjave té reja magjistrale pér zonat pa furnizim brenda
territorit. Né kété rast, rezervuarét ekzistues, si dhe linjat magjistrale ekzistuese té dérgimit dalin jashté
pérdorimit.

e Sistemi me njé rezervuar qendror dhe disa partitaré

Me kété sistem, rregullimi i prurjes dhe presionit té realizohet nga njé rezervuar gendror, i llogaritur
pér té plotésuar nevojat pér ujé té pijshém pér té gjithé njésiné administrative, prej té cilit do té
furnizohen rezervuarét ekzistues. Edhe sipas késaj alternative, vendosja e rezervuarit do té béhet né
njé kuoté gjeodezike té pérshtatshme, pas veprés sé trajtimit té ujit. Ndértimi i rezervuarit do té
kérkonte shtrimin e linjave lidhése midis rezervuarit gendror dhe partitaréve. Furnizimi i zonave do té
vazhdojé té kryhet népérmjet rezervuaréve pérkatés. Ky sistem siguron njé pavarési mé té larté
funksionimi lidhur me furnizimin e zonave té vecanta, né rastin e njé defekti né rezervuarin gendror.

Zgjedhja e alternativés mé té pérshtatshme do té béhet pas vlerésimeve té detajuara tekniko-
ekonomike pér té dyja propozimet, si dhe vlerésimit té ndikimit mbi mjedisin natyror dhe social té tyre
pér secilén njési administrative.

Me géllim garantimin e cilésisé sé ujérave té destinuara pér konsum njerézor, sic parashikohet né
Rregulloren Higjieno-Sanitare, miratuar me VKM nr. 145, daté 26.02.1998, duhet té pércaktohen nga
autoritetet pérkatése, zonat e sigurisé, té ndara kéto né zona té mbrojtjes absolute dhe zona
respektimi, né raport me burimet, pikat e marrjes sé ujit, puseve dhe zona mbrojtjeje né raport me
pellgjet ushqyes dhe zonave té furnizimit té shtresave ujémbajtése.

Zonat e mbrojtjes absolute jané sipérfage né té cilat do té keté vetém vepra marrjeje dhe ndértime
shérbimi. Ato duhet té jené té rrethuara né ményrén e duhur me géllim ndalimin e hyrjes sé kafshéve
dhe té pajisura me sinjaletikén e nevojshme népérmjet tabelave me mbishkrimet pérkatése. Né kéto
zona ndalohet rreptésisht hyrja e personave dhe mjeteve té paautorizuar nga shogéria e UK.

Zonat e respektimit jané té kufizuara né bazé té burimit hidrik gé duhet mbrojtur dhe gjithsesi duhet
té kené njé rreze shtrirjeje jo mé té vogél se 200 m né raport me pikén e kaptazhit; kjo shtrirje duhet
té rivlerésohet né bazé té rrezikut té cénueshmérisé sé akuiferit.

Né kéto zona, jané té ndaluara aktivitetet dhe pérdorimet e méposhtme:

e Shpérhapja, ose hedhja né gropa té pérshkueshme, e ujérave té pérdoruara, llumrave, efluentéve
edhe té trajtuar;

e Shpérhapja néntoké e ujérave meteorike té ardhura nga sheshet dhe rrugét;
e Vendosja e plehrave organiké;

e Ndértimiivarrezave;

e Pérdorimi i plehrave kimiké dhe pesticideve;

e Hapja e kavave dhe puseve;

e Qendra stokimi té mbetjeve té ¢farédo tipi, edhe té kontrolluara;

e Stokimi i mbetjeve, substancave té rrezikshme dhe radioaktive;

e Pika té mbledhjes, shkatérrimit dhe rishitjes sé automjeteve;
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e Impiante té trajtimit té mbetjeve;

e Kullotja dhe géndrimi i bagétive.

Né zonat e respektimit éshté i ndaluar ndértimi i rrjeteve té ujérave té pérdorura dhe gropave filtruese;
pér ato ekzistueset, aty ku éshté e mundur, merren masa pér largimin e tyre.

Zonat mbrojtése jané zona e ushqgimit té shtresave ujémbajtése té cilat pérbéjné pellgjet e burimeve.
Kéto zona té treguara né hartat té cilat ndodhen né shoqgériné UK. Né kéto zona jané té ndaluara
aktivitetet e méposhtme:

e Shpérhapja e llumrave dhe ujérave té papastruar;
e Qendra stokimi té mbetjeve edhe té kontrolluara;
e Stokimi i mbetjeve, substancave té rrezikshme dhe radioaktive;

e Impiante té trajtimit t& mbetjeve.

Tubacionet e rrjetit té furnizimit me ujé duhet té kené nga té dyja anét njé zoné mbrojtése me gjerési
1.5 m nga aksi i tubacionit; mbi kété zoné do té ndalohet ¢do lloj ndértimi dhe terreni mund té pérdoret
pér rrugé, hapésiré té gjelbér ose fushé natyrore ku do té ndalohet pérdorimi i plehrave organiké,
punimiitokés, géndrimi i bagétive dhe mbijellja e peméve té larta. Nuk do té lejohet mbjellja e specieve
bimore vecanérisht hidrofile deri né njé distanca 10 m nga aksi i tubacionit.

Né rastin kur tubacioni shtrihet brenda njé galerie, zona e respektimit pérkatése pér ndértimet e reja
do té shtrihet deri né 2.0 m nga fagja e jashtme e secilés ané té galerisé.

Né se ka tubacione té ujérave té pérdorura, té cilat pérshkojné gjithé gjerésiné e zonés sé respektimit
si mé sipér, ato duhet té plotésojné normat higjienike si mé poshté:
o Papérshkueshméri ndaj futjes sé ujit brenda tubacionit dhe daljes sé ujérave té ndotura jashté
gjaté funksionimit;
e Kapacitetii tyre duhet té jeté i tillé qé té garantojé defluksin e ujérave né regjim pa presion edhe
né rastin e ujérave atmosferike dhe plote;
o Tubacionet e reja duhet té durojné presione nominale deri né 3.2 atm;

e Pika e poshtme e tubacionit té ujit té pijshém té jeté sipér né njé distancé té pérshtatshme nga
pika e sipérme e tubacionit té ujérave té pérdorura;

o Né se distanca midis tyre lejon njé shkallé té mbrojtjeje té& mjaftueshme kundér ndotjes ose né
rastin kur ato krygézohen, tubacioni i ujérave té pérdorura duhet té mbrohet me pajisje té
vecanté e cila ndalon humbjet e mundshme té tubacionit té ujérave té pérdorura té arrijné
tubacionin e ujit té pijshém dhe bén té mundur evidentimin e shfagjes sé kétyre humbjeve;

o Nuk lejohet ndértimi i impianteve té ujérave té pérdorura dhe gropave septike brenda njé
distance deri 15 m nga aksi i tubacionit me presion. Po ashtu, nuk lejohet ndértimi brenda njé
distance deri 30 m nga aksi i tubacionit i varrezave, landflill-eve, thertoreve; nuk lejohet derdhja e
efluentéve industrialé si ato farmaceutiké, pérpunimit té& quméshtit, fermave zooteknike, si dhe
shpérhapja nén toké e ujérave té bardha té ardhura nga rrugét dhe sheshet, hedhja e pesticideve
dhe plehrave kimiké.

e NEé rastin e realizimit té rrugéve té reja, pavarésisht nga kategoria e tyre, té cilat pérshkojné
tubacionin me presion, ky i fundit duhet té mbrohet me pllaka betoni té& armuar me trashési
minimale 15 cm, me gjerési 2.0 m dhe shtrirje té barabarté mé até té rrugés né ndértim.

Neni 73 Sistemi i kanalizimeve dhe pastrimi i ujérave té pérdoruara urbane

Né lidhje me sistemet e ujitjes, propozohet aplikimi i teknikave bashkékohore dhe efikase té ujitjes me
géllim kontrollin dhe menaxhimin racional té resurseve ujore né dispozicion, pér mbrojtjen e akuiferit
nga shpimet e pakontrolluara dhe sigurimin e sasisé té mjaftueshme dhe té géndrueshme té ujit pér
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ujitje. Propozohet ndértimi i rrjeteve té ujitjes kolektive, me sisteme moderne pér kursimin e ujit dhe
sisteme té energjisé sé rinovueshme pér kursimin e energjisé.

Neni 74 Sistemi i kanalizimeve dhe pastrimi i ujérave té pérdoruara urbane

Sistemi i kanalizimeve té ujérave té pérdorura propozohet té jeté i ndaré nga rrjeti i ujérave
atmosferike. Kjo pér dy arsye:

e Kosto mé e ulét investimi;

e Ndikim pozitiv mbi rendimentin e impiantit té pastrimit.

Traseja e shtrirjes sé tubacioneve, pérgjithésisht do té ndjeké topografiné e terrenit, né rastet kur
pjerrésia natyrore éshté e njéjté me pjerrésiné e projektit. Né raste té vecanta, mund té jeté i
nevojshém pérdorimi i pusetave kaskadé, kryesisht né terrenet e thyera. Mbledhja e gjithé fluksit té
ujérave té pérdorura, do té béhet drejt njé pike té pérshtatshme me kuoté té ulét, aty ku do té
propozohet ndértimi i impiantit té pastrimit. Né varési té parametrave tekniko-ekonomiké,
topografiké, sipérfages sé disponueshme, rendimentit té kérkuar, dy teknologji kryesore mund té
propozohen lidhur me zbatimin e impiantit té pastrimit:

e Teknologji ekstensive (lagunazh natyror/i ajruar);

e Teknologji intensive (impiant me llumra aktivé/filtér pikues).

Neni 75 Furnizimi me energji elektrike

Zhvillimi periferik i gyteteve gjithmoné duke ju larguar gendrave té gyteteve gjithashtu dhe burimit té
energjisé nga té cilat furnizohen kérkon ndryshimin e tensionit te transmetimit nga 6-10KV né 20KV
pér té siguruar njé mbulim sa mé té gjeré edhe né distanca té largéta té konsumatoréve.

Sé bashku me ndryshimin e tensionit té transmetimit, si rrjedhoje do té azhornohen dhe seksionet e
linjave elektrike, té cilat do té siguronin njé kapacitet transmetues mé té madh.

Rritja e kapacitetit té kabinave elektrike dhe shtimit té tyre éshté njé nevojé urgjente. Rekomandohet
ndértimi i kabinave elektrike publike.

Potenciali pér prodhim energjie elektrike nga burime té rinovueshme i qytetit La¢ do té kérkoj
gjithashtu rritjen e kapacitetit té& nénstacioneve elektrik gé furnizojné kéto qytete dhe rrethinat. Kjo
sjell nevojén pér zgjerim té hapésirave territoriale té nénstacioneve dhe kapacitetit energjetik té tyre,
té cilat duhen marré parasysh pér vitet né vijim.

Neni 76 Telekomunikacioni

Infrastrukturat e reja té telekomunikacionit késhillohet té konceptohen dhe té zhvillohen né bazé té
teknologjisé sé transmetimit me fibra optike pér shkak té zhvillimit gé kjo teknologji ka marré sé fundmi
dhe optimizimit né nivele té pranueshme té kostove té instalimeve.

Kérkesa gjithnjé e né rritje e shogérisé dhe e bizneseve pér té pasur njé ndérlidhje sa me efikase, té
sigurte dhe né ¢do vend ka si zgjidhje vetém shtrirjen sa me té gjeré té linjave me fibra optike dhe mini
stacioneve né ¢do zoné té banuar aktuale dhe né zhvillim.

Gjithashtu rekomandohet lidhja né rrjetet e telekomunikacionit “Wireles Access Poin” té gendrave
(shesheve) té qyteteve dhe zonave turistike. Lidhja e shkollave né fshatra periferike.

Kreu 12 DISPOZITA KALIMTARE
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Neni 77 Leje té méparshme

Lejet e ndértimit té Iéshuara né ményré té ligishme né bazé té planeve té cilét ekzistonin para miratimit
té PPV-sé , mund té zbatohen edhe nése PPV ka propozuar njé zhvillim té ndryshém

Kreu 13 MOSPERPUTHJET, PAQARTESITE DHE VLEFSHMERIA

Neni 78 Zgjidhja e mospérputhjeve

Né rast mospérputhjesh midis elementéve té kétij dokumenti, dispozitave né tekst dhe formatet
tabelore kane pérparési mbi elementet grafike; Né rastin e mospérputhjeve midis rregulloreve té kétij
dokumenti dhe legjislacionit tjetér kombétar, rregulloret kombétare kané pérparési2.

Neni 79 Zgjidhja e paqartésive bazuar né saktésiné e informacionit

Atje ku kufijté e njésisé/zonés ndjekin péraférsisht kufijté e truallit ose vijat e rrugés, kufiri me i afért i
truallit ose aksit sé rrugés do té merret si kufi; Pér saktésimin pérfundimtar té kufijve té njésiség,
sipérfagja e ¢do njésie mund té rritet apo zvogélohet me 5%

Né rastin kur sipérfagja e njé parcele shtrihet né dy apo mé shumé njési/zona, dispozitat e pasaportave
pérkatése zbatohen pér pjesén e parcelés qé pérfshihen né ¢do njési/zoné. Kjo vlen edhe pér parcela
té cilat jané pérfshira pjesérisht né njésité me zhvillime té kushtézuara, né kéto raste, zhvillimi i
kushtézuar (dhe ndonjé detyrim tjetér / ose e drejté gé buron nga ky kushtézim) ka té béjé vetém me
sipérfagen e parcelés qé éshté pérfshiré né njésiné me zhvillim té kushtézuar;

Atje ku ka paqartési, autoritetet pérkatése té planifikimit, né bazé té njé kérkese me shkrim ose me
nismén e vet, do té pércaktojé vendndodhjen e kufirit, duke marré vendndodhjen e treguar né hartén
e zonimit dhe ményrén e zhvillimit té njésisé si¢ pércaktohet né kéto rregullore.

Neni 80 Vlefshmeéria e rregullores

PPV-ja sé bashku me rregulloren e tij éshté i vlefshém deri né vitin 2030; pas késaj date, PPV-ja i
nénshtrohet rishikimit né pérputhje me legjislacionin kombétar né fuqi né até kohég;

Nése ndonjé nen, paragraf, fjali ose fraze e késaj rregullore pér ndonjé arsye konsiderohet e
pavlefshme ose e paligjshme, pavlefshméria apo paligjshméria nuk do té ndikojé né vlefshmériné ose
ligishmériné e pjesés tjetér té saj. Kjo deklaron shprehimisht sé kjo rregullore (e pérberé nga ¢do nen,
klauzolg, apo fraze), do té ishte miratuar pavarésisht nga fakti sé ¢do njé ose mé shumé komponenté
té nenit mé pas mund té shpallen té pavlefshme.

32 Kétu pérfshihen edhe Plani i Pérgjithshém Kombétar dhe Planet e Integruara Ndérsektoriale
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Pjesa IV PASAPORTAT E ZONAVE
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Pjesa V PASAPORTAT E NJESIVE
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Pjesa VI TABELE PERMBLEDHESE PER NJESITE
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